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A.1 Aufzonungenvon W2in W3
GB Nrn. 1105, 1106, 1115 und 1116 an der Engestrasse / Giiggelrain

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die dreigeschossige Wohnzone um-
fasst eine Flache von 1'884 + 1’171 = 3'055 m2. Das Gebiet liegt eingangs Solothurn und di-
rekt an der Strasse.

Gebiet zwischen Bernstrasse, Bahnweg und RBS-Bahnlinie

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 8’022 m?2. Das Gebiet liegt ausgangs Biberist zwischen der RBS-Bahnlinie
und der Bernstrasse.

Abbildung 3: Stand OP 2000 Abbildung 4: Stand OPR
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GB Nr. 3940 im Schongriin

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 2’376 m2. Seit der letzten Ortsplanung hat sich das Gebiet stark verandert.
Das ehemalige Gefangnis ist einer hufeisenférmigen Wohnuberbauung gewichen. Auch
das Umfeld wurde in die Planung einbezogen und umgestaltet.

Abbildung 5: Stand OP 2000

Gebiet an der Solothurnstrasse

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 1'295 + 1'383 + 2’500 = 5'178 m2. Das Gebiet Egelmoos, sudwestlich der
Soloturnstrasse, hat sich seit dem Um- und Ausbau der RBS entwickelt und verandert. Es
sind neue Uberbauungen mit Mehrfamilienhausern entstanden, welche z.T. auch Dienst-
leistungsnutzungen beherbergen. Das vis-a-vis, welches nun aufgezont werden soll, be-
sitzt auch ein Entwicklungspotenzial.

o A i - 2
Abbildung 7: Stand OP 2000 Abbildung 8: Stand OPR
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Gebiete an der Griingenstrasse

Die Aufzonungvon der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 1’897 m?2. Das Gebiet ist zentral gelegen. In der Umgebung finden sich
keine weiteren 2-geschossigen Wohnstrukturen. Entsprechend sind eine Aufzonung und
Weiterentwicklung angezeigt.

Abbildung 9: Stand OP 2000

GB Nrn. 218 und 1518 an der Unterbiberist- und Poststrasse

Die Aufzonungvon der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 7’567 m2. Die Flache wurde neubebaut und die Umgebung ebenfalls wei-
terentwickelt. Die vorhandene Struktur entspricht einer dreigeschossigen Bebauung.

Abbildung 12: Stand OPR

Abbildung 11: Stand OP 2000
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GB Nrn. 3348, 3349 und 3351 an der Grittstrasse

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 2’615 m?. Die heute bestehende Struktur entspricht der dreigeschossigen
Bebauung, wie sie auch im Umfeld anzutreffen ist.

Abbildung 14: Stand OPR

Abbildung 13: Stand OP 2000
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A.2 Aufzonungenin W4
GB Nrn. 1281, 1286, 1369 und 1370 an der Eigerstrasse

Die Aufzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die 4-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 1’490 m2. Das Gebiet ist zentral beim RBS-Bahnhof gelegen. Im weiteren
Umfeld finden sich viergeschossige Strukturen. Dieses Potenzial soll auch fir die aufzuzo-
nende Flache angewandt werden.

- _ r \ N
= e J a8 Abbildung 16: Stand OPR

Abbildung 15: Stand OP 2000

GB Nrn. 351, 354 und 1676 an der Bliimlisalpstrasse

Die Aufzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 4-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 8'846 + 395 =9°241 m?2. Die Aufzonung erfolgt in Anlehnung an die umge-
bende Bebauungsstruktur. Das Gebiet ist zentral beim RBS-Bahnhof gelegen und verfugt
Uber ein Innenentwicklungspotenzial.

B re————p .-.. %
Abbildung 17: Stand OP 2000

Abbildung 18: Stand OPR
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Gebiet zwischen St. Ursen- und Kastanienweg

Die Aufzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 4-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 4'357 + 2'721 + 2’679 =9'757 m2. Die Bebauungsstruktur entspricht einer 4-
geschossigen Zonierung.

Abbildung 20: Stand OPR

Abbildung 19: Stand OP 2000

Gebiet zwischen Eiger- und Bliimlisalpstrasse

Die Aufzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 4-geschossige Wohnzone umfasst
eine Flache von 20’881 m?2. Die Aufzonung erfolgt in Anlehnung an die umgebende Bebau-
ungsstruktur. Das Gebiet ist zentral beim RBS-Bahnhof gelegen und verfugt tiber ein Innen-
entwicklungspotenzial.

Abbildung 21: Stand OP 2000 Abbildung 22: Stand OPR
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A.3 Aufzonungenin W5-7
GB Nr. 453 zwischen dem Schulweg und der Werkhofstrasse

Die Aufzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 5- bis 7-geschossige Wohnzone
umfasst eine Flache von 5’627 m?2. Das Areal ist bebaut mit zwei Wohnblécken mit 5 Ge-
schossen.

2/ /. g N, N s67
[/ 9 457 Abbildung 24: Stand OPR

Abbildung 23: Stand OP 2000

GB Nr. 1591 «Altersheim Egelmoos»

Die Aufzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 5- bis 7-geschossige Wohnzone
umfasst eine Flache von 2’945 m2. Zeitgleich mit den Revisionsarbeiten wurde im Rahmen
eines Variantenstudiums der Ersatz des Gebaudes Bliimlisalpstrasse Nr. 12 geplant. Im
Rahmen eines Gestaltungsplanes ist ein 5- bis 7-geschossiger Ersatzneubau vorgesehen.
Die richtige Zonierung soll im Rahmen der OPR definiert werden.

Abbildung 25: Stand OP 2000
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A.4 Umzonungen in die Wohnzone

Vorbemerkung

Die Vereinheitlichung der verschiedenen W2-Zonen (W2E, W2 und W2D) wird nicht als ei-
gentliche Umzonung behandelt.

GB Nr. 757 am Schachenrain

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 380 m2. Die urspriingliche Zonierung betraf eine einzelne Liegenschaft, welche
heutzutage nicht mehrim Sinne einer Quartierkernzone genutzt wird. Das ehemalige Res-
taurant wurde als reines Wohngebaude umgebaut.

Abbildung 27: Stand OP 2000 Abbildung 28: Stand OPR

Gebiet um Kreuzfeldweg

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 425 + 2’155 = 2’580 m?. Die Liegenschaften werden nicht mehr im Sinne einer
Quartierkernzone genutzt und es ist auch nicht absehbar, dass eine solche Nutzung wieder
belebt werden kann.

Abbildung 29: Stand OP 2000

Abbildung 30: Stand OPR
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GB Nrn. 3514, 237 und 2793 an der Griingenstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine
Flache von 5’404 m?. Die Liegenschaften und Parzellen werden nicht mehr im Sinne einer
Quartierkernzone genutzt und es ist auch nicht absehbar, dass eine solche Nutzung wieder
belebt werden kann.
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Abbildung 31: Stand OP 2000

GB Nrn. 578 und 1650 an der Bachstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 838 m?. Die Umzonung betrifft zwei Liegenschaften, welche nicht mehrim Sinne
einer Quartierkernzone genutzt werden.

Abbildung 33: Stand OP 2000

Abbildung 34: Stand OPR
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GB Nrn. 1484, 141, 142 und 140, 143 an der Unterbiberiststrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 5’347 m2. Die Liegenschaften werden nicht mehr im Sinne einer Quartierkernzone
genutzt.

Abbildung 36: Stand OPR

Abbildung 35: Stand OP 2000

Gebiet an der Griingenstrasse/Unterbiberiststrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 12’482 m2. Die seit der letzten Ortsplanung entstandene Bebauung entspricht
nicht dem Zweck einer Quartierkernzone und es ist nicht absehbar, dass die Gebaude
kiinftig eine solche Nutzung beherbergen werden.

2

Abbildung 37: Stand OP 2000

Abbildung 38: Stand OPR
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GB-Nr. 580 am Bachmattweg

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
chevon 1'184 m2,

GB-Nr. 1468 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 654 m2,

Abbildung 42: Stand OPR
Abbildung 41: Stand OP 2000

GB-Nr. 153 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 1’650 m2.

Abbildung 43: Stand OP 2000
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GB-Nr. 165 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 1’796 m2.

Frar -

Abbildung 45: Stand OP 2000 Abbildung 46: Stand OPR

GB-Nrn. 164 und 2035 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
chevon 1’472 m2.
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Abbildung 47: Stand OP 2000 Abbildung 48: Stand OPR

GB-Nrn. 52, 2022, 1371 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 1’695 m?2. Die friihere Nutzung zur Quartierversorgung besteht heute nicht mehr,
weshalb auf die Quartierkernzone verzichtet wird.
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GB-Nr. 45 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 448 m2. Die friihere Nutzung zur Quartierversorgung besteht heute nicht mehr,
weshalb auf die Quartierkernzone verzichtet wird.

Abbildung 51: Stand OP 2000 Abbildung 52: Stand OPR

Gebiet an der Schongriinstrasse

Die Umzonung von der Quartierkernzone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Fla-
che von 10’092 m?,

)

S

Abbildung 53: Stand OP 2000
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Gebiet zwischen Glockenweg und Unterbiberiststrasse

Die Umzonung von der Kernzone Zentrum in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine
Flache von 5’383 m?. Die seit der letzten Ortsplanung entstandene Bebauung entspricht
nicht dem Zweck einer Kernzone und es ist nicht absehbar, dass die Gebaude kiinftig eine
solche Nutzung beherbergen werden.

. . Abbildung 56: Stand OPR
Abbildung 55: Stand OP 2000

GB-Nr. 246 an der Unterbiberiststrasse

Die Umzonung von der Kernzone Zentrum in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine
Flache von 436 m2. Die seit der letzten Ortsplanung entstandene Bebauung entspricht
nicht dem Zweck einer Kernzone und es ist nicht absehbar, dass die Gebaude klnftig eine
solche Nutzung beherbergen werden.

L
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Abbildung 57: Stand OP 2000

Abbildung 58: Stand OPR
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GB-Nr. 245 an der Unterbiberiststrasse

Die Umzonungvon der Kernzone Zentrum in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine
Flache von 590 m2. Die seit der letzten Ortsplanung entstandene Bebauung entspricht
nicht dem Zweck einer Kernzone und es ist nicht absehbar, dass die Gebaude kiinftig eine

solche Nutzung beherbergen werden.

Abbildung 59: Stand OP 2000

GB Nr. 929 an der Lingmattstrasse
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Abbildung 60: Stand OPR

Die Umzonung von der kommunalen Uferschuttzone in die 2-geschossig Wohnzone um-
fasst eine Flache von 225 m2. Die Umzonung betrifft eine Fussgangerverbindung mit Bri-

cke Uber den Bach.

Abbildung 61: Stand OP 2000
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Gebiet entlang dem Seebachli im Giriz

Die Umzonung von der kommunalen Uferschuttzone in die 2-geschossige Wohnzone um-
fasst eine Flache von 503 m2.

- o 2  * - I

Abbildung 63: Stand OP 2000

GB Nrn. 3788 und 1341 an der Bleichenbergstrasse

Die Umzonung von der Gartnereizone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Flache
von 3’525 m?. Der Gartnereibetrieb wurde seit der letzten Ortsplanung aufgegeben und es
ist eine reine Wohnnutzung entstanden.

Abbildung 65: Stand OP 2000
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Gebiet am Lindenweg

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die 2-geschossige Wohnzone (Abzo-
nung) umfasst eine Flache von 3’729 m2. Die seit der letzten Ortsplanung entstandene Be-
bauung entspricht einer 2-geschossigen Struktur.

o2

Abbildung 68: Stand OPR

S\

Abbildung 67: Stand OP 2000

GB Nrn. 2820 und 2198 an der Dammstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Flache
von 1’128 m2. Im Quartier Sonnenrain/Schachen gibt es als Bestand mehrere Gewerbebe-
triebe. Wo diese nicht mehr betrieben werden, sind Umzonungen in die Wohnzone beab-
sichtigt.
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GB-Nr. 1887 an der Wassergasse

Die Umzonung von der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen in die 3-geschossige
Wohnzone umfasst eine Fladche von 1'689 m2. Auf der Parzelle im Besitz der Stadt Solo-
thurn stand bis 2025 ein Doppelkindergarten, wofur nun kein Bedarf mehr besteht. Im
Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen soll die Parzelle deshalb umgezont und umge-
nutzt werden.

e
’! Abbildung 72: Stand OPR

Abbildung 71: Stand OP 2000

GB Nr. 2135 an der Griittstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst eine Flache
von 2’397 m?2. Das Gewerbegebiet Griitt liegt inmitten eines Wohnquartiers und ist nur Gber
Quartierstrassen erreichbar. Die noch unbebauten Fladchen sollen daher einer Wohn- und
nicht einer Gewerbenutzung zugefuhrt werden.

Abbildung 74: Stand OPR

Abbildung 73: Stand OP 2000
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GB Nr. 928 am Hechtring

Die Umzonung von der Gartnereizone in die 3-geschossige Wohnzone umfasst eine Flache
von 3’269 m2. Der Gértnereibetrieb wurde aufgegeben und einer Wohnnutzung zugefiihrt.
In Anlehnung an die umgebende Bebauungsstruktur soll die gesamte Liegenschaft, auch
die unbebauten Teilflachen, einer 3-geschossigen Wohnzone zugeftuhrt werden.

Fussweg Gutenbergstrasse

Aufgrund einer Korrektur an der geplanten Fusswegverbindung tber den Dorfbach erfolgt
eine Umzonung von Erschliessungsflache in die zweigeschossige Wohnzone. Die Flache
umfasst 27 + 30 m? =57 m?

Abbildung 77: Stand OP 2000

Parzelle GB Nr. 258

Die Einzonung in die 2-geschossige Wohnzone umfasst eine Flache von 40 m?. Der be-
troffene Teil war der Verkehrsflache zugeteilt. Die Bauzonengrenze wird der bestehenden
Parzellengrenze angepasst.

L
Abbildung 79: Stand OP 2000
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A.5 Umzonungen in die Kernzone
GB Nr. 456 an der Bernstrasse

Die Umzonung von der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Kernzone Zentrum
Erhalt umfasst eine Flache von 86 m?. Es handelt sich um eine Bereinigung der Abgrenzung
zwischen der Flache, welche aktuell als Parkplatz genutzt wird und dem angrenzenden
Schulareal.

Abbildung 81: Stand OP 2000

GB Nr. 252 an der Fritz-Kaser Strasse

Die Umzonung von der 4-geschossigen Wohnzone in die Kernzone Zentrum Entwicklung
umfasst eine Flache von 4°286 m?. Die Liegenschaft beheimatet zurzeit eine Bebauung mit
Restaurant, Denner und verschiedenen Verkaufsgeschaften. Die Bebauung entstand im
Rahmen eines Gestaltungsplans, wobei keine Grundnutzung festgelegt war. Die Kernzone
Zentrum Entwicklung ist die korrekte Zonierung.

Abbildung 84: Stand OPR
Abbildung 83: Stand OP 2000
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GB Nr. 2194 «Labensgarte»

Die Umzonung von der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Kernzone Zentrum
Entwicklung umfasst eine Flache von 5’204 m?2. Die aktuelle Nutzung mit der Genossen-
schaft «Labensgarte» entspricht nicht der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, jedoch
der angrenzenden Kernzone.

Abbildung 86: Stand OPR

Abbildung 85: Stand OP 2000

GB Nr. 456 an der Bernstrasse

Die Umzonung von der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Kernzone Zentrum
Entwicklung umfasst eine Flache von 86 m2.

Abbildung 88: Stand OPR
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GB Nr. 456 an der Bernstrasse

Die Umzonung von der Uferschutzzone innerhalb Bauzone in die Kernzone Zentrum Ent-
wicklung umfasst eine Flache von 137 m2. Es handelt sich dabei um eine Anpassung an die
aktuelle Situation.

Abbildung 89: Stand OP 2000

Abbildung 90: Stand OPR

Gebiet entlang der BLS-Bahnlinie

Die Umzonung vom Bahnareal in die Kernzone Entwicklung umfasst eine Flache von 2'206

8 _ ,
Abbildung 91: Stand OP 2000 Abbildung 92: Stand OPR
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A.6 Umzonungen in die Gewerbezone G
Parzelle GB Nr. 273 an der Biirenstrasse

Die Umzonung von Erschliessungsflache in die Gewerbezone umfasst eine Flache von

794 m2. Auf der Flache und ihrer Umgebung besteht ein rechtskraftiger Gestaltungsplan.
Die Umzonung dient der Anpassung der Zonierung der Flache an die umliegende Gewerbe-
zone.

Yo

Abbildung 93: Stand OP 2000 Abbildung 94: Stand OPR

Parzelle GB Nr. 90002

Die Umzonung an der Holzackerstrasse von Erschliessungsflache in die Gewerbezone um-
fasst eine Flache von 94 m?2. In der rechtskraftigen OP von 2000 ist das Gebiet in einem Ge-
staltungsplan ohne Grundnutzung gesichert. Mit der Ortsplanungsrevision wird die Grund-
nutzung definiert. Fur einen Teil der Flache wird die Gewerbezone definiert. Der Rest wird
entweder als 6ffentliche Erschliessung oder als Abstellflache genutzt.

\ 13. _..\. \,
Abbildung 96: Stand OPR

—r = 4 P 'r

Abbildung 95: Stand OP 2000
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A.7 Umzonungen in die Freihaltezone
Parzelle GB-Nr. 2784 am Glockenweg

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Freihaltezone umfasst eine Fla-
chevon 1’378 m2.

Abbildung 97: Stand OP 2000 Abbildung 98: Stand OPR

Parzelle GB-Nr. 2783 am Glockenweg

Die Umzonung von der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Freihaltezone um-
fasst eine Flache von 983 m2. Das umzuzonende Gebiet liegt an zentraler Lage hinter der
katholischen Kirche. Die beiden Parzellen sind unbebaut. Zusammen mit den rund um die
Kirche liegenden alten Gebauden und den anderen Freiraumen pragt diese Freifldche das
Ortsbild. Der Grungurtel, der sich vom RBS-Bahnhof bis um die Kirche und weiter zum
Dorfbach aufspannt, soll als solcher erkennbar bleiben (vgl. auch REK Biberist). Aus die-
sem Grund sollen die Flachen als Freihaltezone gesichert werden.

4

Abbildung 99: Stand OP 2000 Abbildung 100: Stand OPR
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Flache an der Teilmattstrasse entlang dem RBS-Bahndamm

Die Umzonungvon der 2-geschossigen Wohnzone in die Freihaltezone umfasst eine Fla-
che von 468 m2. Die Umzonung betrifft eine Restflache entlang der Teilmattstrasse in 6f-
fentlichem Grundbesitz.

o ff Ieale Tl L. &

Abbildung 101: Stand OP 2000
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Abbildung 102: Stand OPR

GB Nr. 90230 im Griitt

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Freihaltezone umfasst eine Fla-
che von 68 + 3 =71 m2. Es handelt sich um eine Bereinigung und Erganzung der bereits be-
stehenden Freihaltezone.

Abbildung 103: Stand OP 2000
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GB Nr. 90212 an der Solothurnstrasse

Die Umzonung von der 4-geschossigen Wohnzone in die Freihaltezone umfasst eine Fla-
che von 184 m2. Es handelt sich um eine Bereinigung und Ergénzung der bereits bestehen-
den Freihaltezone.

Abbildung 106: Stand OPR

Fussweg im Schachen

Die Umzonung von Erschliessungsflache in die Freihaltezone umfasst eine Flache von
371 m2. Es handelt sich um eine Bereinigung und Ergéanzung der bereits bestehenden Frei-
haltezone bzw. des Grunstreifens.

-
Abbildung 108: Stand OPR

& -"

Abbildung 107: Stand OP 2000
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A.8 Umzonungen in die Parkzone

In der Parkzone kénnen Bauten und Anlagen, die einer 6ffentlichen Nutzung dienen, er-
stellt werden. Es geht darum, einen Aufenthalt auf den Freifldchen zu erméglichen und zu
fordern. Die Freihaltezone im Gegensatz dazu bezweckt, dass eine Flache tatsachlich frei
von einer Bebauung bleibt.

GB Nr. 766 «Gustav-Eisenmann-Platz»

Die Umzonung von der Freihaltezone in die Parkzone umfasst eine Flache von 1’826 m?2.

Abbildung 109: Stand OP 2000 Abbildung 110: Stand OPR

Die Umzonung entspricht dem Planungs- und Entwicklungsgedanke des Gemeinderats,
welcher im Sommer 2021 einen Betrag fur einen Spiel- und Begegnungsplatz um den Gus-
tav-Eisenmann-Platz ins Budget aufgenommen hat.

Der Platz wird wie folgt skizziert: Ein Bewegungsbereich mit Spielgeraten, Holzstamme
zum Herumklettern und Balancieren, Hugel, Schaukeln etc. und als Herzstlick: ein interak-
tives Wasserspiel. Daneben eine kleine Buvette mit Sitzmoglichkeiten und eine Grillstelle.

Zentrumsbereich an der Emme (1)

Die Umzonung von der Freihaltezone in die Parkzone umfasst eine Flache von 925 m?. Die
Umzonung folgt der Logik der Umzonungsidee fir den direkt gegentiberliegenden Gustav-
Eisenmann-Platz.

Abbildung 111: Stand OP 2000

Abbildung 112: Stand OPR
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Zentrumsbereich an der Emme (2)

Die Umzonung von der Kernzone Zentrum in die Parkzone umfasst eine Flache von 738 m2.

Die Freihaltezone soll einheitlich gelten fiir den Bereich zwischen der Haupt- und der Neu-
quartierstrasse.

Abbildung 113: Stand OP 2000 Abbildung 114: Stand OPR

GB Nr. 1822 an der Schmiedenmattstrasse

Die Umzonung von Freihaltezone in die Parkzone umfasst eine Flache von 1°004 m?2. Der

umzuzonende Bereich soll primar als Quartierspielplatz und Treffpunkt dienen und be-
zweckt nicht eine Freihaltung.

Abbildung 116: Stand OPR
Abbildung 115: Stand OP 2000
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GB Nr. 581 an der Bachstrasse

Die Umzonung von der Freihaltezone in die Parkzone umfasst eine Flache von 820 m?. Der
umzuzonende Bereich soll primar als Quartierspielplatz und Treffpunkt dienen und be-
zweckt nicht eine Freihaltung.

= - ”
Abbildung 117: Stand OP 2000 Abbildung 118: Stand OPR

GB Nrn. 401, 1274, 6 und 1659 an der Hauptstrasse

Die Umzonung von der Freihaltezone in die Parkzone umfasst eine Flache von 3’204 m2.
Die Parzellen umfassen den Richard Flury Park.

f e85 $
Abbildung 119: Stand OP 2000

Flache an Neuquartierstrasse

Die Umzonung von der Zone flr Sport und Erholung in die Parkzone umfasst eine Flache
von 3’880 m?. An diesem Standort befindet sich der Neuquartierspielplatz.

Abbildung 121: Stand OP 2000
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A.9 Umzonungen in die OBA
GB Nr. 447 an der Schachenstrasse

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen umfasst eine Flache von 163 m2. Die Flache wird als Pausenplatz fur die angren-
zende Schulnutzung gebraucht.

Abbildung 124: Stand OPR

L= 1)
Abbildung 123: Stand OP 2000

GB Nr. 844 an der Dammstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen um-
fasst eine Flache von 3’776 m2. Die Bauten gehéren zum Werkhof der Gemeinde Biberist.

Abbildung 126: Stand OPR
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GB Nr. 456 an der Bernstrasse

Die Umzonung von der Kernzone Erhalt in die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen um-
fasst eine Flache von 258 m2.Es handelt sich um eine Bereinigung der Zonenabgrenzung.

Abbildung 127: Stand OP 2000
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A.10 Umzonungen in die Zone fiir Sport und Erholung
Steinerhof an der Buchrainstrasse

Die Umzonung von einer Sondernutzung in die Zone fir Sport und Erholung umfasst eine
Flache von 25'061 + 4'630 = 29'691 m?.

)

Abbildung 130: Stand OPR

Wt % s
Abbildung 129: Stand OP 2000

GB Nr. 3330 (Tennisplatz)

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Zone fir Sport und Erholung um-
fasst eine Flache von 108 m2. Es handelt sich um eine Bereinigung der Zonenabgrenzung
an die bestehenden Gegebenheiten.

zone nur | .
L]

Abbildung 131: Stand OP 2000 Abbildung 132: Stand OPR
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Flache beim Schwarzweg

Die Umzonung der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Zone fur Sport und Erho-
lung umfasst eine Flache von 3’037 m?.

In Zusammenhang mit der Realisierung des Hochwasser- und Revitalisierungsprojektes
Emme sowie mit dem Projekt Fischgangigkeit Emmewehr hat sich die Situation vor Ort
stark verandert. Die Zonierung wird an die aktuelle Situation angepasst.

Abbildung 134: Stand OPR
Abbildung 133: Stand OP 2000
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A.11 Umzonungen in die Schrebergartenzone
GB Nr. 1357 am Lindenweg

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Schrebergartenzone umfasst eine
Flache von 264 m2. Mit der Umzonung werden Zonierung und Parzellierung aufeinander ab-
gestimmt.

22
Abbildung 136: Stand OPR

Abbildung 135: Stand OP 2000
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A.12 Umzonungen in die Zone fiir Anlagen
GB Nr. 1582 an der Eiger- und Blumlisalpstrasse

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Zone fur Anlagen umfasst eine
Flache von 234 m2. Die Flache wird als 6ffentliche Entsorgungsstelle genutzt. Die Zonie-
rung als Zone fur Anlagen entspricht der tatsachlichen Nutzung.

Abbildung 137: Stand OP 2000 Abbildung 138: Stand OPR

GB Nr. 386 an der Solothurnstrasse

Die Umzonung von der Kernzone Erhalt in die Zone fir Anlagen umfasst eine Flache von
24 m2. Es handelt sich um ein Wartehauschen bei einer Bushaltestelle.

Abbildung 139: Stand OP 2000 Abbildung 140: Stand OPR

Solothurnstrasse: Haltestelle Waldstrasse

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Zone fir Anlagen umfasst eine

Flache von 23 m2. Die Umzonung betrifft den Bereich des auf der Parzelle erstellten Warte-
hauschens fur den Bus.

Abbildung 141: Stand OP 2000

Abbildung 142: Stand OPR
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Bleichenbergstrasse: Haltestelle Bromegg

Die Umzonungvon der 2-geschossigen Wohnzone in die Zone fur Anlagen umfasst eine
Flache von 10 m? Es handelt sich um ein Wartehduschen bei einer Bushaltestelle.
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Abbildung 143: Stand OP 2000 Abbildung 144: Stand OPR

Flache entlang Holzackerstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die Zone fur Anlagen umfasst eine Flache von
357 m2. Die umzuzonende Flache wird als Parkplatz genutzt.

5’ pebiudehun  7.60 mg 1 ol “Elomi%7]  Abbildung 146: Stand OPR
Abbildung 145: Stand OP 2000

GB Nr. 1357 an der Girizstrasse

Die Umzonung von der Schrebergartenzone in die Zone fiir Anlagen umfasst eine Flache
von 376 m2. Die umzuzonende Flache wird als Parkplatz genutzt.

. 1"
Abbildung 147: Stand OP 2000 Abbildung 148: Stand OPR
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A.13 Umzonungen in Erschliessungsflache

Fussweg Gutenbergstrasse

Aufgrund einer Korrektur an der geplanten Fuss- und Radwegverbindung tiber den Dorf-

bach erfolgt eine Umzonung von K Erhalt zu Erschliessungsflache. Sie umfasst eine Flache
von 36 +57 m?=93 m2.

Abbildung 149: Stand OP 2000
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A.14 Umzonungen in Bahnareal
Gebiet an der RBS-Bahnstrecke und Eigerstrasse

Die Umzonungvon der 2-geschossigen Wohnzone in Bahnareal umfasst eine Fldche von
884 m?2. Darauf befindet sich momentan ein bewohntes Einfamilienhaus.

Abbildung 152: Stand OPR

Abbildung 151: Stand OP 2000
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A.15 Umzonungen in die kommunale Uferschutzzone

Gebiet beim Schwarzweg NEU

Die Umzonung von der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen in eine kommunale Ufer-
schutzzone umfasst 256 + 88 = 344m?.

Abbildung 153: Stand OP 2000

42/145



WAM Planer und Ingenieure AG

"™ Gesamtrevision der Ortsplanung Biberist/ Raumplanungsbericht / Anhang

Auftrag

20.0064.00

Datei

B-260813_Anhang-RPB-OPR-Biberist.docx

Datum

Solothurn, 13. August 2026

A.16 Umzonungen in die Mischzone
GB Nrn. 1138 und 1139 in der Enge

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Mischzone umfasst eine Flache
von 3’667 m2. Die Liegenschaften in der Enge beheimaten den Gasthof Enge.

3760

Abbildung 156: Stand OPR

aozea 2
Abbildung 155: Stand OP 2000

GB Nr. 325 an der Solothurnstrasse

Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Mischzone umfasst eine Flache
von 1’439 m?2. Die Liegenschaften an der Solothurnstrasse sind zentral gelegen und behei-
maten das Restaurant Biber.

Abbildung 158: Stand OPR

43/145



WAM Planer und Ingenieure AG
"™ Gesamtrevision der Ortsplanung Biberist / Raumplanungsbericht / Anhang
M 90.0064.00
Datei

B-260813_Anhang-RPB-OPR-Biberist.docx

®*“™ Solothurn, 13. August 2026

Gebiet Egelmoos an der Solothurnstrasse

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Mischzone umfasst eine Flache
von 15’091 m?.

f

Abbildung 159: Stand OP 2000 o
Abbildung 160: Stand OPR

Gebiet an der Solothurnstrasse

Das gesamte Gebiet zwischen der Solothurn- und der Industriestrasse wird einheitlich der
Mischzone zugewiesen. Die Umzonung von der 3-geschossigen Wohnzone in die Misch-
zone umfasst eine Flache von 8’650 mZ.

Abbildung 162: Stand OPR

Die Umzonung der Parzellen GB Nrn. 1406 und 295 von der 3-geschossigen Wohnzone in
die Mischzone umfasst eine Flache von 3’579 m?.
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Abbildung 164: Stand OPR

Abbildung 163: Stand OP 2000

Die Umzonung der Parzelle GB Nr. 1266 von der 3-geschossigen Wohnzone in die Misch-
zone umfasst eine Flache von 1’300 m2.

o e

Abbildung 165: Stand OP 2000 Abbildung 166: Stand OPR
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Gebiet entlang an der Engestrasse

Die Umzonung von der 2-geschossigen Wohnzone in die Mischzone umfasst eine Flache

von 5’323 m?. Die Lage entlang der Engestrasse ist exponiert und es sind verschiedene Ga-
ragebetriebe ansassig.

Abbildung 168: Stand OPR

Abbildung 167: Stand OP 2000

Gebiet entlang an der Gerlafingenstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die Mischzone umfasst eine Flache von 7°981 m?2.
Die Flache wird immer weniger als Gewerbeflache genutzt, weshalb nun eine Mischnut-
zung zugelassen werden soll.

Abbildung 169: Stand OP 2000

46/145



WAM Planer und Ingenieure AG

P Gesamtrevision der Ortsplanung Biberist / Raumplanungsbericht / Anhang

Auftrag

20.0064.00

Datei

B-260813_Anhang-RPB-OPR-Biberist.docx

Datum

Solothurn, 13. August 2026

Gebiet an der Alten Derendingenstrasse

Die Umzonung von der Gewerbezone in die Mischzone umfasst eine Flache von 4’104 m?2.
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Abbildung 171: Stand OP 2000 Abbildung 172: Stand OPR

GB Nr. 2732 beim Hoberg

Die Umzonung von der Gewerbezone in die Mischzone im Gebiet des Hobergs umfasst
eine Flache von 8’413 m2.

Abbildung 174: Stand OPR

Abbildung 173: Stand OP 2000
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A.17 Umzonungen in die Spezialzone «St. Elisabeth»
GB Nr. 1010 Elisabethenheim

Die Umzonung von der Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Spezialzone «St. Eli-
sabeth» umfasst eine Flache von 20’781 m2. Die Umzonung bezweckt den Erhalt des kul-
turhistorisch bedeutsamen Landguts Hiner-Bleichenberg und dessen Umgebung als En-
semble mit dem Elisabethenheim. Sie sichert die vorwiegend 6ffentlichen Zwecken die-
nende Nutzung, wie die Heimnutzung oder kulturelle Nutzung. Gleichzeitig soll mit bauli-
chen Einschrankungen und Vorschriften der definierten Teilbereiche die vorhandenen
Qualitaten geschutzt werden und die Einpassung allfalliger Bauvorhaben in die bauliche
und landschaftliche Umgebung gewahrleistet werden.

Abbildung 176: Stand OPR

Abbildung 175: Stand OP 2000
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Anhang B Verworfene Ein- und Auszonungen
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B.1 Verworfene Einzonungen in die Wohnzone
GB Nr. 1900 im Geracker / Altisberg

Die potenzielle Einzonung in die 2-geschossige Wohnzone (W2) umfasst eine Fldche von
506 m2. Die Parzelle ist abparzelliert und erschlossen. Da es sich moglicherweise um Bo-
den mit Fruchtfolge-Qualitat handelt und im Sinne einer Interessensabwagung kein Bedarf
vorliegt, wird auf die Einzonung der Flache verzichtet.

Abbildung 177: Landwirtschafszone (Stand OP 2000)

Parzelle GB Nr. 1192 an der Blirenstrasse

Die potenzielle Einzonung in die 2-geschossige Wohnzone (W2) umfasst eine Fldche von
966 m*

Abbildung 179: Stand OP 2000

Abbildung 181: Luftbild GB Nr. 1192 (Geoportal, 05.08.2021)

Die Parzelle ist komplett bebaut. Sie liegt unmittelbar an der Aare und somitim Gewasser-
raum, weshalb hier auf die Einzonung verzichtet wird.
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Parzellen GB Nrn. 725 und 713

Die potenzielle Einzonung in die 2-geschossige Wohnzone (W2) umfasst eine Fldche von
801+ 609 m?=1'410 m2,

Abbildung 183: Verworfene Einzonungen

.‘.‘\\;

Abbildung 182: Stand OP 2000

Abbildung 184: Luftbild GB Nr. 725 (Geoportal, 05.08.2021

Abbildung 185: Luftbild GB Nr. 713 (Geoportal, 05.08.2021)

Die Parzelle 725 ist komplett bebaut. Der Garten von GB Nr. 713 umfasst trotz Zonen-
grenze die gesamte Parzelle.

Mit der Einzonung der Parzelle GB Nr. 725 wurde eine unzulassige Inselbauzone entstehen.
Die Parzelle GB Nr. 713 wirde entgegen den Bestrebungen zur Siedlungsentwicklung nach
innen massiv vergrossert werden, ohne zusatzliche Wohneinheiten sicherzustellen. Des-
halb wird auf die Einzonung der beiden Flachen verzichtet.
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Parzelle GB Nr. 179 an der Girizstrasse

Die potenzielle Einzonung in die 2-geschossige Wohnzone (W2) umfasst eine Flache von
537 m2.

Abbildung 187: Verworfene Einzonung

Abbildung 186: Stand OP 2000

Die Parzelle ist abparzelliert und erschlossen. Eine Einzonung wirde aber Fruchtfolgefla-
chein einer Reservezone beanspruchen, weshalb auf diese verzichtet wird.
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B.2 Verworfene Einzonungen in die OBA
GB Nr. 1814 «Schlosschen Vorderbleichenberg»

Die potenzielle Einzonung in die OBA umfasst eine Flache von 4'699 m2.

Abbildung 189: Verworfene Einzonung

Abbildung 188: Stand OP 2000

Das Schlosschen Vorderbleichenberg wird 6ffentlich genutzt und dient nicht der Landwirt-
schaft. Es liegt aber weit ausserhalb der Siedlung und ist ein geschutztes Kulturobjekt. Um
dennoch eine flexible Nutzung zu ermdéglichen, wird eine Spezialzone gemass Art. 18 RPG
ausgeschieden.
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B.3 Verworfene Einzonungen in die Zone fiir Sport und Erholung
GB Nr. 1191 an der Biirenstrasse

Die potenzielle Einzonung in die Zone fir Sport und Erholung umfasst eine Flache von
1'362 m2.

Abbildung 190: Stand OP 2000

Die Parzelle wird nicht der Zone fur Sport und Erholung, sondern der Uferschutzzone zuge-
fuhrt, da sie sich im Gewasserraum der Aare befindet. Die Erneuerung der Infrastruktur
wurde mit der Bewilligung des Baugesuchs als Bauen ausserhalb der Bauzone bewilligt.
Eine angemessene Entwicklung ist somit gewahrleistet.

Parzelle beim Pfadiheim

Die potenzielle Einzonung in die Zone flr Sport und Erholung umfasst eine Flache von 489
m?2. Die Flache ist Teil der Gewasserparzelle (GB Nr. 90079) und liegt in der kantonalen
Uferschutzzone gemass kantonalem Teilzonenplan mit Zonenvorschriften. Die Parzelle
darf dementsprechend nicht eingezont werden.

A ( =T \\&}5&’ .

Abbildung 193: Verworfene Einzonung
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B.4 Verworfene Einzonungen in die Zone fiir Anlagen
Parzelle GB Nr. 2188 an der Dammstrasse

Die potenzielle Einzonung in die Zone fur Anlagen umfasst eine Flache von 503 m?.

R e
Abbildung 194: Stand OP 2000

Infolge der Umgestaltung der Emme und deren Uferbereiche hat sich die Situation vor Ort
verandert. Entlang der Dammstrasse wurden Motorfahrzeuge abgestellt. Weil nun eine
Dammschuttung die Strasse begrenzt, ist dies nur noch bedingt maéglich oder gar er-
wiuinscht. Im Einmundungsbereich in die Bleichemattstrasse sind 6ffentliche Nutzungen
angesiedelt, welche Kunden- und Besucherparkplatzen bedtrfen. Aus diesem Grund wur-
den Parkplatze erstellt.

Anstelle einer Einzonung wird der Parkplatz der Erschliessungsflache zugeteilt.

Parzelle GB Nr. 3806 «Schlésschen Vorderbleichenberg»

Die potenzielle Einzonung in die Zone fiir Anlagen umfasst eine Flache von 564 m2.

Abbildung 196: Stand OP 2000

Eine Einzonung zur Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen an dieser Stelle halt einer Inte-
ressenabwagung nicht stand und muss verworfen werden.
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Parzelle GB Nr. 1010 beim Friedhof Bleichenberg

Die potenzielle Einzonung in die Zone fiir Anlagen umfasst eine Flache von 1'261 m2.
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Abbildung 199: Verworfene Einzonung
Abbildung 198: Stand OP 2000

Die Flache ist gemass rechtskraftiger OP keiner Zonierung zugewiesen. Sie wird seit lan-
gem als Parkplatz fur den Friedhof Bleichenberg in Zuchwil genutzt. Der Bestand ist
dadurch langfristig gesichert, weshalb auf eine Einzonung verzichtet wird.
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B.5 Verworfene Einzonungen in die Freihaltezone
Parzellen an der Neuquartierstrasse

Die potenzielle Einzonung in die Freihaltezone umfasst eine Flache von 48 m?+ 386 m?+
421 m?+ 220 m?=1'075 m?.

Abbildung 201: Verworfene Einzonung

Abbildung 200: Stand OP 2000
Eine Einzonung in de Freihaltezone hat sich als nicht sinnvoll herausgestellt. Die Parzellen

GB Nr. 1489 und 4131 werden der neu Uferschutzzone zugeteilt. Die Parzellen GB Nr. 3659
und 90102 werden Teil der Erschliessungsflache.
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AnhangC  Anderungen am Erschliessungsplan
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Vorbemerkung

Die Orientierung der nachfolgenden Plandarstellungen «Stand OP von 2000» und «Stand
OPR» unterschiedet sich, weil die neuen Plane genordet wurden. Zudem unterscheiden
sich die Darstellungen, weil die OP-Plane von 2000 noch von Hand gezeichnet waren und
weil zwischenzeitlich auch eine starke baulich Entwicklung stattgefunden hat.

C.1 Erschliessungsplan A «Buchenrain»

Die Zufahrt zum Perimeter des Gestaltungsplans Hoberg wird neu als Erschliessungs-
strasse definiert. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich.

Abbildung 202: Stand OP von 2000

Die Buchrainstrasse wird neu als Erschliessungsstrasse, welche bis zum Steinerhof fuhrt,
definiert. Es sind keine baulichen Massnahmen nétig. Zudem wird ein Teil des Grlinbe-
reichs entlang der Strasse als Rabatte klassifiziert.

Abbildung 205: Stand OPR
Abbildung 204: Stand OP von 2000

Die Gisihubelistrasse wird als Erschliessungstrasse definiert, weil sie als Zufahrt zur Ge-
werbezone Buchrainstrasse und zum Steinerhof dient.
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Abbildung 206: Stand OP von 2000

Die Gemeinde Ubernimmt die baulich ausgeflihrte, aber sich noch nichtim Eigentum der
Gemeinde befindliche Erschliessung der Gewerbezone Dribischriiz. Bei der Ubernahme
der Strasse durch die Gemeinde muUsste ein Ausbau gemass Standard der Gemeinde auf
Kosten der heutigen Eigentimer erfolgen.

Abbildung 209: Stand OPR

T o Y ol
P

Abbildung 208: Stand OP von 2000
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C.2 Erschliessungsplan B «Schongriin Nord»

Die Gemeinde Ubernimmt die baulich ausgefiihrte, aber sich noch nichtim Eigentum der
Gemeinde befindliche Sticherschliessung ab der Bleichenbergstrasse. Bei der Ubernahme
der Strasse durch die Gemeinde musste ein Ausbau gemass Standard der Gemeinde auf
Kosten der heutigen Eigentimer erfolgen.

Abbildung 210: Stand OP von 2000 Abbildung 211: Stand OPR

Im Erschliessungsplan wird ein neues Trottoir in 1.5 m bis 2.0 m Breite entlang der Schon-
grunstrasse von der Schongrlinstrasse Nr. 79 bis zum Kindergarten erganzt. Eine bauliche
Ausfihrung muss noch erfolgen. Zudem wird die Schdngriinstrasse neu anstatt als Sam-
melstrasse als Erschliessungsstrasse klassifiziert.
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Abbildung 212: Stand OP von 2000
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C.3 Erschliessungsplan C «Schongriin Siid»

Es wird eine flaichengleiche Verlegung der Hecke entlang der BLS-Bahnlinie vorgenommen,
um eine bessere Nutzung der Fladche durch den kynologischen Verein zu erméglichen.

T,

Abbildung 216: Stand OP von 2000

Abbildung 217: Stand OPR

Die Schongrinstrasse wird aufgrund der neuen Bushaltestelle Enge entsprechend erganzt
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C.4 Erschliessungsplan D «Bleichenberg»
Der Birchiweg wird als Fuss- und Radweg mit Zubringerfunktion fur Anwohner in den Er-
schliessungsplan aufgenommen. Es sind keine baulichen Anderungen erforderlich.

|
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Abbildung 221: Stand OPR

Abt;ildung 220: Stand OP von 2000

Die Bleichenbergstrasse wird um 1.25 m verbreitert, um die Konflikte zwischen Auto, Bus,
LKW mit Velos zu vermindern. Eine bauliche Ausfiihrung muss noch erfolgen. Zudem
wurde eine Anpassung fur die neue Bushaltestelle St. Elisabeth vorgenommen.

|
:
l

Abbildung 222: Stand OP von 2000
Im Erschliessungsplan wird die Stallbergstrasse verlangert und mit einem Wendeplatz er-
ganzt, entsprechend der vorhandenen baulichen Ausfihrung. Die betroffenen Erschlies-

sungsflachen befinden sich nichtim Eigentum der Gemeinde.

Abbildung 225: Stand OPR

Abbildung 224: Stand OP von 2000
Im Erschliessungsplan wird der neue Wendehammer an der Gotthelfstrasse erganzt, ent-
sprechend der vorhandenen baulichen Ausfihrung. Die Erschliessungsflachen sind im Ei-

gentum der Gemeinde.
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Abbildung 227: Stand OPR

Der Asylweg wird von der Bleichenbergstrasse bis zum Elisabethenheim als Erschlies-
sungsstrasse in den Erschliessungsplan aufgenommen.

Abbildung 228: Stand OP von 2000

Die Aesplistrasse wird neu als Erschliessungsstrasse klassifiziert (vorher Sammelstrasse).
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C.5 Erschliessungsplan E «<Oberwald»

Zwischen Hohenweg und Waldstrasse wird im Erschliessungsplan ein offentliches Fuss-
wegrecht Uber die Parzelle GB-Nr. 345 festgesetzt. Eine bauliche Ausfiihrung muss noch
erfolgen.

Abbildung 232: Stand OP von 2000 Abbildung 233: Stand OPR

Entlang der RBS-Bahnlinie wird von der Eigerstrasse aus eine neue Fuss- und Radwegver-
bindung erganzt. Diese ist baulich noch auszufihren.

Bt ps. Y .
Abbildung 234: Stand OP von 2000

Durch das Areal der Alterssiedlung wird von der Eigerstrasse bis zur Blumlisalpstrasse eine
neue Fusswegverbindung erganzt. Diese ist noch baulich auszufiihren.

Abbildung 237: Stand OPR
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Entlang der Blumlisalpstrasse wird auf der Ostseite der Strasse ein Trottoirin 1.5-2.0m
Breite erganzt. Dieses ist baulich noch auszufuhren. Die bestehende Strasse wird dazu
nicht verbreitert resp. sie wird verschmalert.

Abbildung 238: Stand OP von 2000

Die bestehende Verbindung zwischen der Wald- und der Gewerbestrasse wird von der Er-
schliessungsstrasse in einen Fussweg umklassifiziert. Die Verbindung ist in Besitz der Ge-
meinde. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich.

Abbildung 241: Stand OPR

Die Holzackerstrasse wird bis zur Waldstrasse mit einem Trottoir erganzt und verbreitert.
Eine bauliche Ausfuhrung muss noch erfolgen.

Abbildung 243: Stand OPR

/£ .
Abbildung 242: Stand OP von 2000
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Im Erschliessungsplan wird eine neu 6ffentliche Erschliessungsstrasse ab der Industrie-
strasse als Zufahrt zum Gewerbe erganzt. Eine bauliche Ausfihrung muss noch erfolgen.

Abbildung 245: Stand OPR

Abbildung 244: Stand OP von 2000

Zwischen Rainacker- und Burgunderstrasse wird eine neue Fusswegverbindung inkl. Un-
terfihrung unter der RBS-Bahnlinie erganzt. Eine bauliche Ausfiihrung muss noch erfolgen.

o 1095

Abbildung 246: Stand OP von 2000

Die bestehende Fusswegverbindung zwischen Nordweg und der Bleichenbergstrasse wird
von einem Fussweg in eine Erschliessungsstrasse umklassifiziert. Es sind keine baulichen
Anpassungen erforderlich.
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Abbildung 249: Stand OPR
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Zwischen der Chilchackerstrasse und dem Kirchweg wird entlang der Friedhofsmauer eine
neue Fusswegverbindung im Erschliessungsplan ergénzt. Ausserdem soll der Wendeham-
mer am Ende der Chilchackerstrasse ausgebaut werden. Eine bauliche Ausfihrung muss
noch erfolgen. Die Erschliessungsflachen sind im Eigentum der Gemeinde.
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Zudem wird der Fussweg zwischen der Solothurnstrasse und der Chilchackerstrasse in ei-
nen kombinierten Rad-/Gehweg umklassiert und die Strassengestaltung mit Strassenban-
kett/Verkehrsinsel im Plan erganzt.

3 s I vG By s E]

Abbildung 250: Stand OP von 2000

Abbildung 251: Stand OPR

Im Erschliessungsplan wurde der Knoten Eigerstrasse — Blimlisalpstrasse neu dimensio-
niert sowie auf die bisher eingezeichnete mogliche Fuss-/Radwegverbindung verzichtet.

GB-Nrn. 122 (Verlangerung der Weissensteinstrasse) und 125 (Abzweiger von der Ju-
rastrasse) werden neu als Privatstrasse klassifiziert (vorher Erschliessungsstrassen).

Abbildung 254: Stand OP von 2000 Abbildung 255: Stand OPR
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Der Vortliackerweg zwischen der Chriizacker- und der Talackerstrasse wird neu als kombi-
nierter Rad- / Gehweg klassifiziert (vorher Flurweg).

o

Abbildung 257: Stand OPR

Abbildung 256: Stand OP von 2000

Die Blimlisalpstrasse und die Eigerstrasse werden neu als Erschliessungsstrassen klassi-
fiziert (vorher Sammelstrassen).
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Abbildung 259: Stand OPR

Die Aesplistrasse wird beim Abschnitt Uber die Bahnlinie mit dem bereits baulich ausge-
fuhrten Trottoir und dem Strassenbankett/Verkehrsinsel erganzt.
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Abbildung 260: Stand OP von 2000 Abbildung 261: Stand OPR

An der Kreuzung Unterbiberiststrasse — Poststrasse wird das Trottoir dem effektiven Be-
stand entsprechend umgelegt und der bestehende Grlnstreifen im Erschliessungsplan er-
ganzt. Es sind keine baulichen Massnahmen erforderlich.
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Abbildung 264: Stand OP von 2000 Abbildung 265: Stand OPR

Zwischen der Chruzackerstrasse und der Bahnlinie wird der Griinstreifen/Rabatte ergénzt.

Abbildung 266: Stand OP von 2000 Abbildung 267: Stand OPR

An der Griingenstrasse werden die Erschliessungsflache, Grunstreifen/Rabatten sowie die
Strassenbankette/Verkehrsinseln erganzt. Zwischen der Chruzackerstrasse und der Bahn-
linie wird der Grlnstreifen/Rabatte erganzt. Es handelt sich bei der Fldche um einen 6f-
fentlichen Parkplatz mit blauen Parkfeldern.

Abbildung 268: Stand OP von 2000 Abbildung 269: Stand OPR
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C.6 Erschliessungsplan F «Giriz»

Entlang des Vortliackerwegs wird von der Unterbiberiststrasse bis zum Kindergarten ein
Trottoir in 2.0 m Breite erganzt. Eine bauliche Ausfiihrung muss noch erfolgen.

Abbildung 270: Stand OP von 2000 Abbildung 271: Stand OPR

Entlang dem Lindenweg und der Girizstrasse wird bis zur Briicke Uber den Dorfbach ein
Trottoir in 1.5 m Breite erganzt. Eine bauliche Ausfiihrung muss noch erfolgen.

Zudem sollen der Lindenweg sowie der Knoten Lindenweg — Girizstrasse flir eine bessere
Sicht ausgebaut werden.

Abbildung 272: Stand OP von 2000

Als Unterbrechung der Gartenstrasse fur den motorisierten Individualverkehr wird im Er-
schliessungsplan ein Teilstuck von der Erschliessungsstrasse in einen kombinierten Rad- /
Gehweg umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen nétig. Der Abschnitt soll
entsprechend signalisiert werden.
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Abbildung 275: Stand OPR

Zwischen dem Murtenackerweg und der Dufourstrasse wird eine Fuss- und Radwegverbin-
dung planerisch sichergestellt. Im Bereich der Alterssiedlung wird ein 6ffentliches Fuss-
wegrecht festgesetzt. Die Festlegung des Trasses sowie die bauliche Ausfuhrung muss
noch erfolgen.

Abbildung 277: Stand OPR

Im Erschliessungsplan wird zwischen der Giriz- und der Neuquartierstrasse ein Trottoir in
1.5 m Breite erganzt. Eine bauliche Ausfuhrung hat noch zu erfolgen. Die Strasse wird zu
diesem Zweck nicht verbreitert.

Abbildung 279: Stand OPR

= Als

Die bestehende Girizstrasse wird bis zum Schitzenhaus (Kleinkaliberstand) im Erschlies-
sungsplan als 6ffentliche Erschliessungsstrasse klassifiziert. Es sind keine baulichen An-
passungen erforderlich.
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Abbildung 281: Stand OPR

Abbildung 280: Stand OP von 2000

Der Wendeplatz der Neuquartierstrasse wird im Erschliessungsplan neu als 6ffentliche Er-
schliessungsstrasse klassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich. Der
Wendehammer ist bereits in Besitz der Gemeinde.

Abbildung 282: Stand OP von 2000

Die Zufahrt zu den Schrebergérten tiber den Lindenweg wird neu als Erschliessungsstrasse
klassifiziert (vorher Fussweg).

Abbildung 284: Stand OP von 2000 Abbildung 285: Stand OPR

Zwischen der Gartenstrasse und der Girizstrasse wird nordlich des Dorfbachs neu ein
Fussweg im Erschliessungsplan gesichert.
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Abbildung 286: Stand OP von 2000 Abbildung 287: Stand OPR

Die Liegenschaft Derendingenstrasse 60 (stidlich der Papieri) wird neu mit einer Erschlies-
sungsstrasse offentlich erschlossen.

ndustrin
Gawerte

Abbildung 289: Stand OPR
Abbildung 288: Stand OP von 2000

Ab der Neuquartierstrasse wird ein kombinierter Rad-/Gehweg erganzt. Es sind keine bauli-
chen Anpassungen erforderlich, die Wegverbindung besteht bereits.

Abbildung 290: Stand OP von 2000

Abbildung 291: Stand OPR
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C.7 Erschliessungsplan G «Bleichematt»
Die Klassierung des Schuitzenwegs als offentliche Erschliessung wird bis zum Schitzen-

haus verlangert. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich.

Abbildung 293: Stand OPR
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Abbildung 292: Stand OP von 2000
Die bestehende Jungfraustrasse wird durchgehend als Erschliessungsstrasse klassifiziert.

Im Erschliessungsplan wird die Einmundung der Eigerstrasse in die Solothurnstrasse mit
einer neuen Linienfuhrung optimiert. Die Korrektur bezweckt einen sichereren und ver-

besserten Anschluss. Eine bauliche Ausfuhrung muss noch erfolgen.

Abbildung 296: Stand OP von 2000
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Im Erschliessungsplan erfolgt die Sicherstellung einer zusatzlichen Fusswegverbindung
zwischen der Solothurnstrasse und der katholischen Kirche. Die Verbindung ist bereits
baulich ausgefuhrt.

In den Erschliessungsplan wird eine neue Fuss- und Radwegverbindung zwischen dem
Oberen Schulhaus und dem Ribimattweg inkl. Bachquerung aufgenommen. Eine bauliche
Ausfuhrung muss noch erfolgen.

Abbildung 300: Stand OP von 2000

Die Wegverbindung wird mit einem Anschluss entlang dem Dorfbach an die Bachstrasse
erganzt.
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Abbildung 302: Stand OP von 2000 Abbildung 303: Stand OPR
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Die Kurzestrasse wird von einer Sammelstrasse in eine 6ffentliche Erschliessungsstrasse
umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen noétig.

NG

Abbildung 304: Stand OP von 2000

Die Sonnenrainstrasse wird von einer Sammelstrasse in eine offentliche Erschliessungs-
strasse umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen notig.
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Abbildung 307: Stand OPR

Die Schachenstrasse wird von einer Sammelstrasse in eine 6ffentliche Erschliessungs-
strasse umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen nétig.

Abbildung 308: Stand OP von 2000 Abbildung 309: Stand OPR
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Entlang dem Dorfbach wird im Erschliessungsplan zwischen der Hauptstrasse und der Gu-
tenbergstrasse eine neue Fusswegverbindungin 2.0 m Breite erganzt. Zwischen der
Hauptstrasse und dem Zentrumweg wurde der Weg bereits baulich realisiert und wird nun
im Erschliessungsplan als kombinierter Rad-/Gehweg gesichert. Zwischen der Haupt-
strasse und der Gutenbergstrasse muss die bauliche Ausfuhrung noch erfolgen.

Abbildung 310: Stand OP von 2000

Abbildung 311: Stand OPR
Der ehemalige Fussweg Uber den Dorfbach zwischen Mihleweg und Gutenbergstrasse

wird im Erschliessungsplan neu als kombinierter Rad- und Gehweg klassifiziert. Zudem
werden die Breite und Linienfuhrung des Weges leicht korrigiert.
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Abbildung 313: Stand OPR

Als Unterbrechung fur den motorisierten Individualverkehr der Unterbiberiststrasse wird
im Erschliessungsplan ein Teilstlick von der Erschliessungsstrasse in einen kombinieten
Rad- / Gehweg umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen nétig. Der Abschnitt
muss entsprechend signalisiert werden.
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Abbildung 315: Stand OPR

Die Strassenbreite des Bahnwegs wird von 5.5 m (im Erschliessungsplan gesichert) auf
seine tatsachliche Breite reduziert.

Abbildung 316: Stand OP von 2000 Abbildung 317: Stand OPR

Der Kastanienweg nordlich des Gemeindehauses wird mit einem Fussweg und den beste-
henden Grunstreifen/Rabatten erganzt.
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Abbildung 319: Stand OPR

Abbildung 318: Stand OP von 2000

Beim Muhleweg (Abschnitt Anlieferung Coop) wird auf das geplante Trottoir verzichtet.

Abbildung 321: Stand OPR
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Nordseitig zur Bahnhofstrasse und beim Bahnubergang zur Jungfraustrasse wird ein Trot-
toir erganzt. Dieses ist baulich bereits ausgeflhrt.

Der Glockenweg wird von der Gemeinde als Erschliessungsstrasse klassifiziert und Uber-
nommen.

Abbildung 327: Stand OPR
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Abbildung 326: Stand OP von 2000
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Entlang der Bleichenmattstrasse wird die Strassenraumgestaltung und die entsprechen-
den Grunstreifen/Rabatten im Erschliessungsplan gesichert.
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Abbildung 328: Stand OP von 2000

Entlang der Teilmattstrasse werden Grlinstreifen/Rabatten im Erschliessungsplan gesi-
chert.

3 Abbildung 331: Stand OPR
Abbildung 330: Stand OP von 2000

Im Knotenbereich der Schachenstrasse beim Sportplatz Bleichematt wird die bestehende
Rabatte im Erschliessungsplan aufgenommen.

Abbildung 333: Stand OPR
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C.8 Erschliessungsplan H «Bleichematt»

Im Erschliessungsplan wird zwischen der Alten Derendingenstrasse und dem Herrenweg
ein neuer kombinierter Rad- / Gehweg erganzt. Eine bauliche Ausflihrung muss noch erfol-
gen. Zudem wird die Geometrie des Knotens Alte Derendingenstrasse — Derendin-
genstrasse leicht angepasst.

Abbildung 334: Stand OP von 2000

Der Herrenweg wird neu als Erschliessungsstrasse klassifiziert (vorher Fuss-/Veloweg).

[ Ervchiiensang
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Abbildung 337: Stand OPR
Abbildung 336: Stand OP von 2000 ildung an

An der Neuquartierstrasse wird im Erschliessungsplan eine Parkplatzflache sowie der Ve-
losteg Uber die Emme erganzt.
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Abbildung 338: Stand OP von 2000

Abbildung 339: Stand OPR
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Der Erschliessungsplan wird um die bestehende Rad- und Gehweg-Verbindung zwischen
dem Schwarzweg und der Bricke zur Neuquartierstrasse erganzt.
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Abbildung 340: Stand OP von 2000
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C.9 Erschliessungsplan | «Griitt»

Die Kaiserstrasse wird verbreitert und mit einem Trottoir in 2.0 m Breite ergénzt. Eine bau-
liche Ausfiihrung muss noch erfolgen.

Abbildung 342: Stand OP von 2000 Abbildung 343: Stand OPR

Im Erschliessungsplan wird der Kanalweg von einem Fussweg in eine offentliche Erschlies-
sungsstrasse umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich.

Abbildung 345: Stand OPR

Die Gruttstrasse (ab der Derendingenstrasse bis zur Gemeindegrenze Gerlafingen) wird
neu als Erschliessungsstrasse klassifiziert (vorher Sammelstrasse).

Abbildung 346: Stand OP von 2000
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Der Knoten Gruttstrasse/Derendingenstrasse soll umgestaltet und unter anderem mit ei-
ner Trottoiruberfahrt erganzt werden.

Abbildung 348: Stand OP von 2000 N 4V

Abbildung 349: Stand OPR
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C.10 Erschliessungsplan J «Schachen Sid»

Im Knotenbereich der Altisberg- und Bachstrasse wird im Erschliessungsplan ein Trottoir
erganzt. Der Bau des Trottoirs erfolgte im Zusammenhang mit der Uberbauung der GB-Nr.

4008/1992.

1 - 313
Abbildung 350: Stand OP von 2000

Zur Optimierung der Sichtweiten soll der Knoten Sonnenrain, Bachstrasse und Schachen-
rain vergrossert werden. Ein Ausbau wird im Erschliessungsplan gesichert.

Abbildung 352: Stand OP von 2000

Das neu Uberbaute Gebiet Buinten wird im Erschliessungsplan mit einer neuen Stichstra-
sse offentlich erschlossen.

Abbildung 354: Stand OP von 2000
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Bei der Stichstrasse ab der Altisbergstrasse wird im Erschliessungsplan der Einlenker ver-
grossert. Eine bauliche Ausfihrung muss noch erfolgen.

Zwischen Reiherweg und Sonnenrainstrasse wird eine Fusswegverbindung gesichert. Die
bauliche Ausfihrung muss noch erfolgen.

Abbildung 358: Stand OP von 2000

Im Erschliessungsplan wird eine kombinierte Rad- und Fusswegverbindung zwischen der
Dammstrasse und der Schachstrasse erganzt. Diese ist bereits teilweise vorhanden und
muss noch komplettiert werden.

Abbildung 360: Stand OP von 2000
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Bei der Stichstrasse ab der Schachenstrasse wird im Erschliessungsplan der Einlenker ver-
grossert. Eine bauliche Ausfihrung muss noch erfolgen.

o 35 o |

Abbildung 362: Stand OP von 2000

Die Verlangerung der Dammstrasse bis zum Tambourenhaus wird in eine 6ffentliche Er-
schliessungsstrasse umklassifiziert. Es sind keine baulichen Anpassungen erforderlich.

e - Abbildung 365: Stand OPR
Abbildung 364: Stand OP von 2000

Der westliche Teil der Dammstrasse wird mit der bestehenden Begriinung und Parkplatzen
erganzt.

Abbildung 367: Stand OPR
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Bei der Stichstrasse ab der Schachenstrasse wird im Erschliessungsplan der Einlenker ver-
grossert. Eine bauliche Ausfihrung muss noch erfolgen.

Q3
254N

von 2000

Abbildung 368: Stand OP

Die Strassenbreite der Sonnenrainstrasse wird von den geplanten 5 m auf die tatsachlich
gebaute Breite reduziert.

FURD T, 1203
v. 29.6.98

Abbildung 370: Stand OP von 2000 Abbildung 371: Stand OPR

Auf die Fusswegverbindung zwischen Amselweg - Ringstrasse — Mihlemattstrasse soll ver-
zichtet werden.
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Anhang D Kommunale Inventare und Analysen
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D.1 Naturinventar, Naturkonzept und Griinflachenkonzept
Aktualisierung Naturinventar 2020/21

Das Naturinventar Biberist besteht aus einem Plan und einem Bericht. Die Aktualisierung
erfolgte auf der Grundlage des Naturinventars aus dem Jahr 1991 (BSB + Partner). Durch

die Bautatigkeit und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung hat sich der Naturraum von

Biberist seither verandert.

Im Bericht werden die Methode der Erhebung und die aufgenommenen Objekte sowie de-
ren Entwicklung / Verdnderung seit 1991 beschrieben. Es werden Empfehlungen fur Auf-
wertungsmassnahmen und die Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision gemacht.
Auf einem Plan im Massstab 1:5'000 werden die Naturobjekte dargestellt.

Aktualisierung Naturinventar Biberist

Abbildung 376: Plan Naturinventar
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Legende

1xx  Gewadsser

2.xx  Pionierstandorte

3xx  Artenreiche Wiesen und Weiden
4.xx Hecken / Ufer- und Feldgehélze
5xx Hochstamm-Obstgdrten

6.xx Brachen

Wildtierkorridor

5.10 Seit 1991 entfernte Naturobjekte

3.30 Seit 1991 neu enstandene Naturobjekte

* Kantonales Naturreservat

Kommunale Naturschutzzone

Wald
!. -! Gemeindegrenze
| ——

Abbildung 377: Legende zum Naturinventar

Die Entwicklung des Naturraums von Biberist wird wie folgt zusammengefasst: Seit 1991
sind zahlreiche Objekte weggefallen, da sie entfernt, Uberbaut oder in ihrer Fldche redu-
ziert wurden. Dies betrifftinsbesondere die Hochstamm-Obstgarten innerhalb des Sied-
lungsgebiets.

Der Zustand der Naturwerte in Biberist wird Uber weite Gebiete als ungenligend beurteilt.
Dies gilt insbesondere fur die weitgehend ackerbaulich genutzten Tallagen, welche unge-
nugende Voraussetzungen fur die Entwicklung von wertvollen Lebensgemeinschaften auf-
weisen. Die Verteilung der Flachen ermdglicht in diesen Gebieten auch keine funktionsfa-
hige Vernetzung der Lebensradume.

Demgegenuiber gibt es in Biberist auch einige wertvolle Landschaftsraume mit vielen na-
turnahen Flachen. Verschiedene Gewasser wurden 6kologisch saniert und weisen nun
wertvolle Lebensraume auf und/oder bilden wichtige Vernetzungsachsen.
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Fur die Aufwertungsmassnahmen wird auf das Naturkonzept verweisen, welches zwischen
lebensraum- und gebietsspezifischen Massnahmen unterschiedet. Daneben gibt es ge-
schitzte Naturobjekte im Siedlungsraum (Badume und Baumgruppen), das Vernetzungs-
projekt Wasseramt sowie vertraglich gesicherte Naturschutzgebiete.

Naturkonzept 2011

Das Naturkonzept besteht aus Plan und Bericht. Im Bericht werden Ist- und Soll-Zustand
der Naturwerte auf Gemeindegebiet von Biberist aufgezeigt. Der Bericht ist in folgende Ka-
pitel unterteilt:

- Auftrag
- Grundlagen
- lIst-Zustand

- Soll-Zustand

Der Siedlungsraum von Biberist ist reich an naturnahen Flachen. Die Flachen lassen sich
bezlglich ihrer Verbindungsfunktion aufteilen in Vernetzungsachsen und Trittsteinbiotope.

Wegen der linearen Struktur haben die Vernetzungsachsen eine wichtige Vernetzungsfunk-
tion, indem sie Bewegungen verschiedener Tierarten ermdglichen, die sich an den De-
ckungsstrukturen orientieren. Bemerkenswert ist, dass die Vernetzungsachsen Uber weite
Strecken funktionsfahig und nur an wenigen Stellen unterbrochen sind (stark verbaute Ge-
wasser, Bahnbricken). Einzelne isolierte Naturelemente werden als «Trittsteinbiotope» be-
zeichnet.

Im Zielzustand soll der Siedlungsraum der Gemeinde Biberist ein Mosaik von naturnahen
Lebensraumen fur die einheimischen Tiere und Pflanzen erhalten und eine moglichst gut
funktionierende 6kologische Vernetzung dieser Fldchen angestrebt werden. Freirdume und
Strukturen fur eine 6kologische Siedlungsentwicklung sollen langfristig gesichert werden.
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Legende
Vernetzungachsen funktionsfahig

Gewasser
Bahnbdschungen: Trockenstandorte

Uferbereich: Feuchtstandorte und Gehélze

(RS Waldrander: Gehélze

Trittsteine bestehend

Hecken, Feldgehtlze
Artenreiches Dauergriinland
[ZZA Hostetten erhaltenswert
T Naturnahe Grinflichen an Strassen
Offentliche Areale mit Griinflichen (Schulen, usw.)

Landwirtschaftszone innerhalb Bauzone

Besondere Grunflachen (Freihalteflachen, Familiengérten,
E Zone fur Sport und Erholung)

Industriezone / Gewerbezone : 5% - 20% Griunflache

Abbildung 379: Legende zum Plan Naturkonzept

Griinflachenkonzept Biberist 2021

Der Siedlungsraum und insbesondere die 6ffentlichen Grinfldichen wurden im Grinfla-
chenkonzept behandelt.

Die Einwohnergemeinde Biberist weist zahlreiche 6ffentliche Grinfldchen auf. Die Ge-
meinde entschied deren Aufwertungspotential auszuloten. Die Flachen werden bereits
madglichst 6kologisch unterhalten. Dieser Ansatz soll auf pragmatische Art und Weise wei-
terentwickelt und der Zustand der Flachen zu Gunsten der Natur verbessert werden. Im
Grunflachenkonzept werden entsprechende Massnahmen vorgeschlagen.
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D.2 Inventar der Bau- und Kulturdenkmaler 2012

Gemass der kantonalen Kulturdenkmaler-Verordnung (BGS 436.11) werden kantonal ge-
schutzte historische Kulturdenkmaler mit Verfiigung durch den Kanton erlassen. Die Ge-
meinden kdnnen in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege Inventare schutzenswerter
und erhaltenswerter baulicher Ensembles, Baugruppen und Einzelbauten anlegen.

Das Schutzverzeichnis (kantonal geschutzte Kulturobjekte) ist auf der Website der Denk-
malpflege (BJD) einsehbar.

Das Inventar der Bau- und Kulturdenkmaler zeigt einerseits die Entwicklung der Gemeinde
Biberist aus mehreren Ortsteilen auf und beschreibt zudem alle fur das Ortsbild wesentli-
chen Objekte. Im Weiteren macht es Aussagen zu den Ortsbild-Perimetern.

Das kommunale Inventar der Bau- und Kulturdenkmaler ist in folgende Kapitel unterteilt:

- Ortseinleitung Biberist

- Uberlegungen zur Zukunft der Baudenkmaler

- Beurteilung der Ortsbildschutzperimeter

- Auswertung der denkmalpflegerisch erfassten Gebaude

- Bewertungskategorien nach Bau- und Zonenreglement

- Register aller erfassten Objekte im Inventar von Biberist

- Inventar der geschutzten / schutzenswerten / erhaltenswerten Bau und Kulturdenkma-
ler

- IndasInventar aufzunehmende Bau- und Kulturdenkmaler
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D.3 Inventar der Fruchtfolgeflachen

Das Inventar der Fruchtfolgefldchen (FFF) basiert auf den vom Kanton definierten Flachen-
angaben. Das Amt fUr Landwirtschaft hat einen Entwurf des Fruchtfolgefldchenplans er-
stellt.

Bei der Analyse der Fruchtfolgeflachen wurden folgende Faktoren berticksichtigt:

Ausgangslage ist die Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung
Abzug, Bauzonen, inkl. Reservezonen
Abzug, Wald mit Puffervon 6 m

Abzug, durchschnittlicher Gewasserraumbedarf der Gemeinde gemass Okomorpholo-
gie-Daten

Abzug, Gebiete mit Bodenbelastung

Abzug, Strassenbankett je Tm

Abzug, Neigung > 18%

Abzug, ortliche Kenntnisse Kanton

Abzugvon Kleinstfldchen

Abzug Bodengrindigkeit kleiner als 50 cm
Gewasserschutzzonen 1 und 2 sind nicht vorhanden (kein Abzug)

Gewanneinteilung aus Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung gerechnet (organi-
satorische Einheit)

Der Inventarplan Fruchtfolgefldchen zeigt die theoretisch fir Ackerbau geeigneten Flachen
auf. Im Plan sind die geeigneten Flachen gelb, die bedingt geeigneten rot und die auf Grund
der Neigung oder Bodengriindigkeit ungeeigneten Flachen weiss eingetragen.
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Fruchtfolgeflachen

2 I Fruchtfalgefiche 100%
Fruchtfolgeflache bedingt anrechenbar %qw_f
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- - Bauzonengrenze

Gwanneinteilung
[ | Fruchtfolgeflache (Total 29959.42 a)
1 Fruchtfolgeflache bedingt (Total 5326.51 a)
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D.4 Landwirtschaftsinventar

Das Landwirtschaftsinventar zeigt auf, wo welcher Landwirt Eigenland und Pachtland hat.
Es dient bei Aussiedlungen als Grundlage und bei Umzonungen hilft es zu beurteilen, ob
der Verlust an landwirtschaftlicher Flache fiir den betroffenen Landwirt existenzbedrohend
ist.

Eigenes Land
Fachtland
Landwirtschaftsbetriebe Biberist

Name Bewirtschaftete Fliche in ha
Amrein Urs {St. Elisabeth)

Beqgert Georg

Burki Kathi Fliche eintragen?

Burki Wener

Burkhardt Fugen

Heri Rolf Selbstuberprifung fehlt
Heri Markus

Kaiser Gemg

Lohim-Bueschi Theodar

Marti Hans

Scheidegger Fritz

Scharch-Loftel Paul

Schwaller Urs

Schnyder Erich

Senn Erhard Selbstiberprifung fehlt
Strafanstalt Oberschingrin

Sury Hansnsed

Liecrti Walter Flachen nicht eingetragen

Stuber Lirs
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Anhang E Kommunale Konzepte
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E.1 Konzept Dorfkern

Das Konzept Dorfkern hat zum Ziel, die Aufenthaltsqualitat im Dorfkern von Biberist und
insbesondere in dessen Aussenraum zu verbessern.

Das Konzept Dorfkern Phase 1 ist in folgende Kapitel gegliedert:
- Planungsgegenstand

- Bestandesaufnahme

- Potential

- Aktuelle Planungsschwerpunkte

- Konzept

- Umsetzung in der Ortsplanung

Im Kapitel «Planungsgegenstand» wird definiert, was, wo und wie viel im Dorfkern tber-
pruft und verbessert werden soll. Die Bestandsaufnahme zeigt den Ist-Zustand, der als
Grundlage fur die Ermittlung des Potentials dient. Bereiche, in denen in naher Zukunft gros-
sere Veranderungen erwartet werden, sind als «Planungsschwerpunkte» bezeichnet und
detaillierter behandelt. Im Kapitel Konzept wird der gewlinschte Soll-Zustand aufgezeigt.
Die Hauptaussagen des Konzeptes sind zu den Themen Bauten, Aussenraum und Verkehr
sind nachfolgend zusammengefasst.

Bauten

Um den Dorfkern lebendig zu erhalten, mussen auch in Zukunft genligend geeignete FL&-
chen fir den Detailhandel, qualitativ hochwertige Restaurants und weitere zentrumsbil-
dende Nutzungen zur Verfugung stehen. Dies gilt vorab fur die Nutzung der Erdgeschosse.
Im Interesse eines auch ausserhalb der Geschaftszeiten lebendigen Dorfkerns ist die Er-
haltung eines substanziellen Anteils an Wohnraum wichtig. Daneben sind in den Oberge-
schossen auch Buros und Praxen vorzusehen. Rotlicht-Etablissements sind durch geeig-
nete Vorschriften zu verhindern.

Aussenraum

Ein Dorfkern lebt von vielfaltigen, gut miteinander verbundenen Aussenraumen mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Es sind dies vorab die Strassenrdume, Verbindungswege und Grin-
raume. Um diese aufzuwerten, sind Orte mit eindeutigem Charakter zu schaffen.

Als wichtiges Element soll der Gruingurtel, der sich von der Leutholdstrasse Uber die

Hauptstrasse zur Kirche und weiter bis zum geplanten RBS-Bahnhof zieht, als Fussgénger-
verbindung und Erholungsraum fur Alt und Jung aufgewertet werden.
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Verkehr

Die Kantonsstrassen im Dorfkern sind stark belastet. Um die Querbarkeit fir Velofahrer
und Fussganger zu verbessern, kann im Bereich der GrlinrdAume mit einer Bepflanzung im
Strassenraum sowohl auf die Fussgangerquerungen als auch auf die seitlich gelegenen
Grunraume aufmerksam gemacht werden. Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen
ist ein Belagswechsel ein hilfreiches Mittel, den Fussgangern und Radfahrern den Vortritt
zu gewahren. Diese beiden Massnahmen gliedern den Strassenraum und verringern als op-
tisches Engnis die Geschwindigkeit des Verkehrsflusses.

Wird der Lauf des Dorfbaches mit einem durchgehenden «Bachweg» ergénzt, kann zudem
ein weiterer attraktiver Verbindungsweg geschaffen werden, der die Erreichbarkeit des
Dorfkerns von den Quartieren verbessert.

E.2 Dorfkernkonzept (Verdichtung) und Arealstudie St. Urs

Im Jahr 2014 wurde unter Mitwirkung des Amtes fur Raumplanung beschlossen, in einem
erganzenden Konzept das Innenentwicklungspotential des Dorfkerns zu ermitteln und zu
definieren sowie Bebauungsmaoglichkeiten fur Entwicklungsgebiete, insbesondere fur das
Areal St. Urs, aufzuzeigen.

In mehreren Workshops wurde die Situation analysiert und definiert, welche Areale sich fir
eine Innenentwicklung eignen (Entwicklungsschwerpunkte).

Im Dorfkernkonzept werden zudem fur die vier Entwicklungsschwerpunkte mogliche zu-
kuinftige Bebauungsstrukturen und Nutzungen aufgezeigt:

- Bahnhofgebiet RBS

- Bahnhofgebiet Ost BLS

- Areal St. Urs

- Zentrum

Aus dem Dorfkernkonzept geht hervor, dass sich der Dorfkern flir eine massvolle Verdich-

tung eignet und in den Zonenvorschriften entsprechende Anpassungen vorgenommen wer-
den kdnnen.
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E.3 Konzept zur Naherholung und Landschaft

Das Konzept Naherholung und Landschaft hat zum Ziel, den Einwohnenden von Biberist
und der Umgebung das Angebot an Naherholungsmaglichkeiten und die Qualitaten der
Landschafts-rdume naher zu bringen und wo sinnvoll, mit weiteren Angeboten zu ergan-
zen. Dabei sind Nutzungskonflikte zu vermeiden oder zu entflechten.

Das Konzept Naherholung und Landschaft ist in folgende Kapitel gegliedert:

- Planungsgegenstand

- Grundlagen

- Freizeitnutzungen

- Erholungs- und Landschaftsraume

- Umsetzung in der Ortsplanung

- Umsetzung Informationsplan Naherholung

Im Kapitel «Planungsgegenstand» wird definiert, was, wo und wie Uberpruft werden soll. Im
Kapitel «Freizeitnutzungen» werden die verschiedenen in Biberist praktizierten Freizeitnut-
zungen aufgelistet und bezuglich ihrer Auswirkungen und Konfliktpotentialen Gberpruift.
Danach wird die Gemeinde in 10 Erholungs- und Landschaftsrdume unterteilt. Darin wer-
den konkrete Probleme und Verbesserungsvorschlage genannt.

Zusammenfassend kdnnen folgende Punkte festgehalten werden:

- Biberistist von attraktiven und vielfaltigen Erholungs- und Landschaftsraumen umge-
ben.

- Derrechtskraftige Gesamtplan hat die wertvollen Landschaftsrdume wirkungsvoll ge-
schutzt.

- Aus dem Konzept soll ein Mehrnutzen fir die Bevolkerung entstehen, indem die Er-
kenntnisse in einem Informationsplan Naherholung aufgezeigt werden.
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E.4 Masterplan Arbeitsplatzgebiete

Biberist hat eine lange Tradition als Arbeitsort. 1860 wurde die Papierfabrik gegriindet, was
zu einem raschen wirtschaftlichen Aufschwung der Gemeinde fuhrte. Bis zur Schliessung
im Sommer 2011 war die Papierfabrik einer der wichtigsten Arbeitgeber im Dorf. Zudem lie-
gen viele historisch gewachsene Gewerbebetriebe in Biberist mitten im Wohngebiet. Zwar
wurden diese Betriebe grundsatzlich einer Gewerbezone zugeteilt, doch fehlen ihnen mit-
ten in Wohnzonen gelegen die notwendigen Ausbaumaoglichkeiten. Durch die «Insellage»
entstehen, verursacht durch den Betrieb oder den Werkverkehr, haufig Larmprobleme.

Mit dem Masterplan Arbeitsplatzgebiete will die Gemeinde nun proaktiv ihre Gewerbe- und
Industriezonen Uberprifen und, wenn notig, an geeigneten Lagen Land fir die An- oder
Umsiedlung von Arbeitsplatzen zur Verfligung stellen.

Der Masterplan Arbeitsplatzgebiete ist in folgende Kapitel gegliedert:

- Ausgangslage

- Grundlagen

- Rechtskraftige Gewerbezonen

- Rechtskraftige Industriezonen

- Bedurfnisse und Handlungsbedarf

- Mogliche neue Arbeitsplatzgebiete

- Umsetzungin der Ortsplanung

Nachdem alle rechtskraftigen Industrie- und Gewerbezonen erhoben und untersucht wur-
den, kdonnen die nachfolgenden Schlisse gezogen werden:

Grundsatzliches Bedurfnis:

- Entwicklungsgemeinde in Zentrumsnéahe bedeutet Wohnen und Arbeiten

- Gleichgewichtvon Arbeitsplatzen und Erwerbstatigen wieder herstellen

Konkrete Beditirfnisse:

Erhalten der Arbeitsplatze in den vorhandenen Betrieben
- 1‘500 neue Arbeitsplatze (500 in bestehenden 1°000 in neuen Zonen)
- Sicherstellen von Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Industriebetriebe

- Bereitstellen von Gewerbeland flr die Expansion bestehender Gewerbebetriebe, wenn
moglich und sinnvoll am heutigen Standort, ansonsten an neuem optimal gelegenem
Standort

- Bereitstellen von Gewerbeland an optimalem Standort fur die Ansiedlung neuer Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe
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E.5 Masterplan Energie

Mit dem Masterplan Energie sollen im Siedlungsgebiet von Biberist die raumliche Koordi-
nation der Warmeversorgung und der verschiedenen Systeme gut auf die Raumentwick-
lung und Energieversorgung abgestimmt werden.

Der Masterplan Energie ist in folgende Kapitel unterteilt:

- Zusammenfassung

- Grundlagen

- Zweck und Verbindlichkeit des Masterplanes Energie

- Energiepolitische Ziele

- Ausgangslage in Biberist

- Madgliche Energietrager in Biberist

- Ziele fur Biberist

- Leitsatze Biberist

Folgende Leitsatze wurden fir die Gemeinde Biberist definiert:
l. Hindernisse fur den effizienten Energieeinsatz aus allen Reglementen beseitigen
1. Energieverbrauch senken
1. Effiziente Warmeerzeugung

a) Substitution nicht erneuerbarer Energietrager durch Abwéarme und erneuerbare
Energietrager

b) Substitution nicht erneuerbarer Energietrager durch umweltfreundlichere, nicht
erneuerbare Energietrager

V. Priorisieren der Energietrager

V. Mit aktiver Kommunikation Zielsetzung bewusst machen, Bevdlkerung einbezie-
hen und Zielerreichung sicherstellen.
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E.6 Analyse und Konzept fiir hohe Hauser

In Biberist stehen seit langerer Zeit ein Hochhaus (Emmenpark) und zahlreiche Gebaude
mit vier bis zehn Geschossen. Diese Bauten liegen entweder in der Wohnzone W3 oder
sind im Rahmen eines Gestaltungsplans ohne Zuordnung einer Grundnutzung erstellt wor-
den.

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung wurden alle diese Gebaude auf ihre stadtebauli-
che Bedeutung hin Uberprift und einer Grundnutzung zugeordnet. Dabei stellte sich auch
die Frage, ob es weitere Standorte gibt, welche sich fur eine h6here Bebauung eignen.

Bei der Analyse wurden zuerst Ausschlussgebiete definiert. Dazu gehdéren die Freirdume,
Einfamilienhausquartiere mit einer kleinstrukturierten Kérnung und die Gebiete der Quar-
tierkernzonen Alle diese Gebiete wurden generell als ungeeignet fir hohe Hauser beurteilt.
(hellgran)

In einem zweiten Schritt wurden Gebiete ermittelt, in denen bereits heute hohere oder
grossmassstabliche Bauten stehen (rosa). Diese Gebiete liegen alle an einer Hauptver-
kehrsachse mit bestehenden Buslinien oder in deren unmittelbaren Nahe (Blau gestri-
chelt). Dargestellt sind auch die Bahnhofe (oranger Punkt).

nibiflel

Abbildung 381: Karte zum Hochhauskonzept

107/145



WAM Planer und Ingenieure AG

"™ Gesamtrevision der Ortsplanung Biberist/ Raumplanungsbericht / Anhang

Auftrag

20.0064.00

Datei

B-260813_Anhang-RPB-OPR-Biberist.docx

Datum

Solothurn, 13. August 2026

Fur die Standorte, an welchen neue Hochhauser méglich sein sollen, wurden folgende Kri-
terien definiert:

- Die Standorte liegen am tiefsten Punkt der Gemeinde im Bereich der Emme, so dass die
Gebaude zwar Landmarks bilden, aber nicht Uber die hochsten Punkte der Gemeinde
hinausragen.

- Die Standorte sind umgeben von héheren Hausern und/oder grossmassstablichen
Strukturen.

- Die Standorte liegen in der Nahe von Einkaufsmoglichkeiten, eines Bahnhofs und Busli-
nien.

Auf Grund der Analysen und Kriterien wurde als méglicher Standort fir Hochhauser der Be-
reich um die Emmenbrlicke definiert und als Zone fir Hochhduser WH bezeichnet.

Alle heute bestehenden hoheren Hauser wurden als stadtebaulich vertraglich beurteilt und
sollen deshalb einer Zone zugewiesen werden, die auch in Zukunft eine entsprechende Be-
bauung zuldsst. Die Gebiete mit hoheren Hausern oder grossmassstablichen Strukturen
wurden einzeln beurteilt und anschliessend den Wohnzonen W4, W5-7, der Kernzone
Zentrum oder Gewerbe- und Industriezonen zugeordnet.

Die Kernzone St. Urs wurde auf Grund der pragnanten Bauten (Schulhauser, Gemeinde-
haus) in der unmittelbaren Nachbarschaft als grundsatzlich geeignet fur Bauten mit maxi-
mal 5 Geschossen beurteilt.

Die Standorte fur Wohnbauten von 5-7 Geschossen (hellblau) und von Hochhausern (dun-
kel-blau: bestehend / violett: neu) wurden anschliessend nochmals im raumlichen Modell
verifiziert.
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Anhang F Testplanungen fir Neubau- und Umstrukturierungsgebiete

In Biberist wurden fur alle relevanten Neubau- und Umstrukturierungsgebiete Testplanun-
gen durchgefuhrt. Mit diesen Verfahren und dem frihzeitigen Einbezug des Kantons wollte
die Gemeinde Biberist eine qualitatsvolle Entwicklung sicherstellen. Fir folgende vier Ge-
biete wurden Testplanungen durchgefiihrt:

Umstrukturierungsgebiete

- Schoéngrun

- Papieri-Areal

Neubaugebiete
- Schwerzimoos

- Fallimoos
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F.1 Schoéngriin

Im Areal Schongrin betrieb der Kanton Solothurn die Strafanstalt Schongriin und das Un-
tersuchungsgefangnis. Im Jahr 2002 beschloss der Regierungsrat die Strategie des solo-
thurnischen Straf- und Massnahmenvollzugs, wonach bis zum Jahr 2013 der Strafvollzug
und der Massnahmenvollzug am Standort der neuen Justizvollzugsanstalt (JVA) in Deren-
dingen konzentriert werden sollen. Das Untersuchungsgefangnis soll am heutigen Stand-
ortverbleiben.

Mit dem definitiven Wegzug der Strafanstalt Schongriin stand das Areal Schongrun fur eine
Umnutzung zur Verfiigung. Auf Grund der Lage am Stadtrand von Solothurn und in Gehdis-
tanz zum Hauptbahnhof Solothurn stehen eine Wohnnutzung und nicht stérende gewerbli-
che Nutzungen im Vordergrund. Im Rahmen der Umnutzung soll das Areal von der heutigen
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen in eine der Umnutzungsvorstellung entspre-
chende Zone umgezont werden.

Im Jahr 2011 wurde die Testplanung Schongrin durchgefuhrt. Mit Beschluss vom 22. No-
vember 2011 genehmigt der Regierungsrat des Kantons Solothurn die Entscheide des Be-
urteilungsgremiums im Rahmen der Testplanung Strafanstalt Schongriin. Das Siegerpro-
jekt wurde im Anschluss zu einem Teilzonen- und Gestaltungsplan weiterbearbeitet, der
im Jahr 2014 genehmigt wurde.
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Abbildung 383: Situation gemass Testplanung
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F.2 Schwerzimoos /Faillimoos

Fur die Gebiete Schwerzimoos und Fallimoos wurde vom November 2011 bis zum Juni
2012 eine gemeinsame Testplanung durchgefuhrt. Mit der Testplanung wurden die Ent-
wicklungsmaoglichkeiten in den Gebieten Schwerzimoos und Fallimoos aufgezeigt. Die Er-
kenntnisse aus der Testplanung dienen als Grundlage flir die Zonierung der Gebiete im
Rahmen der Ortsplanung.

Flr beide Gebiete haben je drei Teams Konzepte fur eine Bebauung mit optimalem Nut-
zungsmix und einer ressourcenschonenden Erschliessung aufgezeigt. Die Testplanung
diente unter anderem auch dazu, das Fassungsvermogen (mogliche Einwohnerzahl) der
Gebiete zu ermitteln und zweckmassige Zonengrenzen festzulegen.

Die Testplanung hatte unter anderem zum Ziel, die optimale Bebauungsdichte und Bebau-
ungsstruktur der beiden Gebiete in Abhangigkeit voneinander und im Hinblick auf einen
haushalterischen Umgang mit dem Boden aufzeigen.

Auf Grund der Lage mit optimaler Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr wurde das
Gebiet Schwerzimoos als prioritdres Entwicklungsgebiet bezeichnet. Wichtige Elemente

der Synthese sind eine Zunahme der Bebauungsdichte von Nord nach Sud und die Verzah-
nung des Siedlungsgebietes mit der Landschaft. Ein weiteres zentrales Element ist die dia-
gonale Langsamverkehrsachse, welche den «Bahnhofplatz» mit dem Griinraum verbindet.

Das Fallimoos wurde als langfristige Bebauungsreserve bezeichnet. Fur die weitere Zu-
kunft kdnnte man sich hier spezielle Wohnformen, wie etwa «Wohnen im Park» vorstellen.

f&“

e 4

Schwerzimoos Féllimoos

Abbildung 384: Resultate aus der Testplanung
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F.3 Papieri-Areal

Im Jahr 2011 wurde der Betrieb der Papierfabrik in Biberist eingestellt. Mit einer Testpla-
nung wollte man die langfristigen Entwicklungsmaoglichkeiten flr das Areal ermitteln. Die
Resultate der Testplanung «Vision 2033» wurden der Offentlichkeit am 24. und 25. Mai
2014 vorgestellt.

Das Siegerprojekt der Testplanung geht mit den bestehenden Bauten vorsichtig um und in-
terpretiert die stadtebauliche Situation auf dem Areal neu, indem es an wichtigen Stellen

Durchbriiche schafft oder Ergdnzungsbauten anordnet.

Das Siegerprojekt der Testplanung wurde zu einem Masterplan entwickelt, der am 29. Juni
2015 dem Gemeinderat prasentiert und von diesem einstimmig gutgeheissen wurde.

Zurzeit werden die Resultate aus dem Masterplan in einem Richtprojekt aktualisiert und in
einem Teilzonen- und Erschliessungsplan grundeigentimerverbindlich umgesetzt.
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AnhangG  Weitere Umweltthemen

Gewasser, Grundwasser und Grundwasserschutz

Der grosste Teil des Gemeindegebiets liegt im Schutzbereich Grundwasser (dunkelrosa)
zwei kleinere Gebiete sind im Ubrigen Bereich Grundwasser (hellrosa).

1 TISIMOTHIIRN a8 &35

Gewdsserschutzbereiche (Gewasserschutz)

Ao: Schutzbereich Oberflachengewdsser
© I Au: Schutzbereich Grundwasser
4[] Ub: tbrige Bereiche Grundwasser
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Abbildung 385: Schutzzonen- und areale sowie Gewasserschutzbereiche gemass kantonalem Geoportal (Geoportal; 29.07.2021)

Kataster der belasteten Standorte

Im Kataster der belasteten Standorte sind auf dem Gemeindegebiet von Biberist zahlreiche
Betriebs- und Ablagerungsstandorte eingetragen. Die Mehrzahl der flachenmassig kleinen
Standorte ist nicht untersuchungsbeddrftig (gelb) oder weder Uberwachungs- noch sanie-
rungsbedurftig (orange). Bei den blau markierten Flachen handelt es sich um untersu-
chungsbedurftige Standorte, wobei bei allen entweder eine Voruntersuchung oder histori-
sche Untersuchung im Gange ist oder die Untersuchungen abgeschlossen sind. Beim ein-
zigen als belastet und sanierungsbediirftig bezeichneten Standort (rot) ist die Sanierung im
Gange.
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Abblldung 386: Kataster der belasteten Standorte (Geoportal; 29.07.2021)

Schadstoffbelastete Boden

Verdachtsfalle:

Bdden kénnen aufgrund von Schadstoffeintragen chemisch belastet sein. Werden bei Bau-
arbeiten potenziell schadstoffbelastete Boden abgetragen, dirfen diese nicht unkontrol-
liert verteilt werden. Damit belastete Boden nicht verschleppt werden, sind die gesetzli-
chen Vorgaben sowie die Wegleitung Bodenaushub (BAFU, Dez. 2001) zu beachten.

Bodenbelastungsgebiet:

Die Abfallverordnung (VVEA; SR 814.600) und die Wegleitung Bodenaushub (BAFU, vor-
mals BUWAL, Dez. 2001) regeln den Umgang mit abgetragenem Boden. Zur Umsetzung
wurde die Karte Prifperimeter Bodenabtrag erstellt. Es handelt sich um eine Hinweiskarte
ohne Gewabhrleistung auf Vollstandigkeit. Der Prifperimeter Bodenabtrag dient als Ent-
scheidungsgrundlage fir den Umgang mit mutmasslich belastetem Bodenaushub. Die er-
hobenen Flachen sind nicht parzellenscharf. Die Karte wird periodisch nachgefuhrt und
angepasst.
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Bodenbelastungsgebiet (Prifperimeter Bodenabtrag)

Richtwertzone
| Prifwertzone
I sanierungswertzone
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Stahimast (Priifperimeter Bodenabtrag)

10m Radius
P 25m Radius

Stahlbricke (Prifperimeter Bodenabtrag)
" Stahlbriicke

Stahlkonstruktion (Prifperimeter Bodenabtrag)
B stahikonstruktion

Eisenbahn (Prifperimeter Bodenabtrag)

Bahnhofareal (Personen und Giiter)
5m seitlich ab Schotterrand

I 10m seitlich ab Schotterrand

B 15m seitlich ab Schotterrand

Strasse (Prifperimeter Bodenabtrag)
5m seitlich ab Fahrbahnrand
10m seitlich ab Fahrbahnrand

[ 15m seitlich ab Fahrbahnrand

Schiessanlage (Prifperimeter Bodenabtrag)

Schiessanlage

Hopfenbau (Prifperimeter Bodenabtrag)

Hopfenbau

Schrebergarten (Prifperimeter Bodenabtrag)
P schrebergarten

Gartnerel (Prifperimeter Bodenabtrag)
Gartnerei

Rebbau (Prifperimeter Bodenabtrag)

" Rebbau

Flugplatz (Prifperimeter Bodenabtrag)
P Flughafenareal

Siedlungsgebiet (Prifperimeter Bodenabtrag)

Siedlungsgebiet
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Archéologische Fundstellen

Siehe Gesamtplan und Zonenreglement (§ 40 und Anhang 7).

Objekt Nr. GB Nr.

Beschrieb

| 1221

I 1181, 1184, 1185,
1186, 1219, 2197,
2209, 2710, 2877,
3762, 90243,
90244, 90245,
90281, 90284,

90286

1l 1219, 90165,
90248

v 1225

Vv 76,77,78,79, 80,

82,1227, 1250,

1490, 1492, 1499,
1526, 1628, 1629,
1981, 2101, 2102,

90007

Vi 237, 242,1289,
1985, 90017,
90030

VI 798, 810
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Hohberg, frihmittelalterliches Graberfeld

Spitalhof, romischer Gutshof

Buechrain, ehemalige mittelalterliche Strasse und
Hohlwege

Oberwald, romischer Gutshof (vermutet)

Rainackerstrasse, frihmittelalterliche Graber

Unterbiberiststrasse, ehemalige Kirche (vermutet)

Altisberg, mittelalterliche Erdburg mit Graben
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Gemeinde: Biberist

(ohne Emmeblick, Feuerwehrmagazin und Papieri-Areal)

Fassungsvermoégen Bauzonenplan (Stand: bestehende Bauzone)

Bauzonen mit Einwohnern = E E Bauzonen iiberbaut| | Nachverdichtung*® Bauzonen unbebaut Total u. Beriick-
a _ a% (g« sichtigung erw.
é :r;—) § Cj) 'g g bis 31.12.2025 bis 31.12.2040 Einzelparzellen |Flachen >2500 m? Ausschépfung
< £ £ @ ha E ha E ha E ha E ha E
Wohnzone zweigeschossig w2 46 60 65 95.76 4405 95.76 1341 1.97 128 0.29 19 98.02 4928
E Wohnzone zweigeschossig W2E 46 60 65 14.48 666 14.48 203 0.00 0 0.00 0 14.48 727
§ Wohnzone dreigeschossig W3a 85 100 120 13.01 1106 13.01 195 0.45 54 0.00 0 13.46 1208
-g Wohnzone dreigeschossig W3b 90 100 120 14.54 1309 14.54 145 0.00 0 0.00 0 14.54 1352
e Wohnzone viergeschossig w4 120 140 165 2.91 349 291 58 0.00 0 0.00 0 291 367
Gestaltungsplanpflicht GP 65 65 100 14.80 962 14.80 0 0.00 0 0.00 0 14.80 962
Total Wohnzonen 155.50 8797 155.50 1942 2.42 182 0.29 19 158.21 9544
S Quartier-Kernzone QK 40 45 50 2.72 109 2.72 14 0.30 15 0.00 0 3.02 128
§ Kernzone St. Urs K 40 45 50 3.00 120 3.00 15 0.00 0 0.00 0 3.00 125
§ Kernzone Zentrum K 40 45 50 6.57 263 6.57 33 0.00 0 0.00 0 6.57 273
= Gewerbezone mit beschr. Wohnanteil Gb 5 5 5 12.68 63 12.68 0 0.12 1 0.00 0 12.80 64
Total Mischzonen 24.97 555 24,97 61 0.42 16 0.00 0 25.39 589
5 Gewerbezone Ga 0 0 0 3.32 0 3.32 0 0.00 0 2.27 0 5.59 0
§ Industriezone 1 11 0 0 0 12.03 0 12.03 0 0.00 0 0.00 0 12.03 0
-‘% Industriezone 2 12 0 0 0 2.22 0 2.22 0 0.00 0 0.00 0 2.22 0
ie: Industriezone mit beschr. Gebaudehdéhe ImB 0 0 0 3.82 0 3.82 0 0.00 0 0.00 0 3.82 0
Total Arbeitszonen 21.39 0 21.39 0 0.00 0 2.27 0 23.66 0
Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen OBA 5 5 5 21.27 106 21.27 0 0.00 0 0.00 0 21.27 106
§ Gartnereizone GA 0 0 0 1.04 0 1.04 0 0.00 0 0.00 0 1.04 0
N Zone fir Sport und Erholung SE 0 0 0 214 0 214 0 0.00 0 0.00 0 214 0
?% Zone fiir Schrebergéarten Sch 0 0 0 2.43 0 243 0 0.00 0 0.00 0 243 0
2 |Freihaltezone F 0 0 0 6.75 0 6.75 0 0.00 0 0.00 0 6.75 0
Reservezone R 0 0 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 18.65 0 18.65 0
Total weitere Zonen 33.63 106 33.63 0 0.00 0 18.65 0 52.28 106
Total | [ 235.49] oass| [ 235.49] 2004 [ 2.84 198]  21.21] 19] [ 259.54] 10239
v
Erwartete Ausschépfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitaten (E) 778 + +
|Fassungsverm6gen Total (E) 10236
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2025 9579 Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu beriicksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 100 *! gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten oder gem.
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 9479 Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)

*2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
3 (SOLL-Dichte U - IST-Dichte (i) x Bauzone tberbaut x 30 %



Gemeinde: Biberist

(ohne Emmeblick, Feuerwehrmagazin und Papieri-Areal)

Fassungsvermogen Bauzonenplan (Stand: nach OPR)

Total u. Berlick-

Bauzonen mit Einwohnern % % % Bauzonen Uiberbaut Nachverdichtung*3 Bauzonen unbebaut s
a _ 2% |g9 sichtigung erw.
§ :|/—) § g 'g g bis 31.12.2025 bis 31.12.2040 Einzelparzellen  [Flachen >2500 m? Ausschopfung
I% I% @ % @ ha E ha E ha E ha E ha E
Wohnzone zweigeschossig w2 46 60 65 112.37 5169 112.37 1573 2.57 167 0.29 19 115.23 5793
§ Wohnzone dreigeschossig W3 90 100 120 24.20 2178 24.20 242 0.74 89 0.00 0 24.94 2322
E Wohnzone viergeschossig w4 120 140 165 7.56 907 7.56 151 0.00 0 0.00 0 7.56 953
g Wohnzone fiinf-siebengeschossig W5-7 135 165 210 3.45 466 3.45 104 0.00 0 0.00 0 3.45 497
Hochhauszone WH 165 165 210 0.82 135 0.82 0 0.00 0 0.00 0 0.82 135
Total Wohnzonen 148.40 8855 148.40 2070 3.31 256 0.29 19 152.00 9700
5 |Kernzone Zentrum Erhalt K Erhalt 40 45 50 2.35 94 2.35 12 0.00 0 0.00 0 2.35 98
8  |Kernzone Zentrum Entwicklung K Entwickiung | 40 45 50 8.38 335 8.38 42 0.25 13 0.00 0 8.63 360
§ Wohn- und Gewerbezone Bestand WGB 5 5 5 2.26 11 2.26 0 0.00 0 0.00 0 2.26 1"
= |Mischzone M 8 10 10 4.98 40 4.98 10 0.00 0 0.98 10 5.96 53
Total Mischzonen 17.97 480 17.97 64 0.25 13 0.98 9.8 19.20 522
E " é Gewerbezone G 0 0 0 18.51 0 18.51 0 0.00 0 2.03 0 20.54 0
< R |Arbeitszone Industrie Al 0 12.71 0 12.71 0 0.00 0 0.00 0 12.71 0
Total Arbeitszonen 31.22 0 31.22 0 0.00 0 2.03 0 33.25 0
Zone fiir 6ff. Bauten u. Anlagen OBA 5) 5) 5) 18.92 95 18.92 0 0.13 1 0.68 3 19.73 99
Spezialzone St. Elisabeth SSE 10 10 10 2.51 25 2.51 0 0.00 0 0.00 0 2.51 25
é Zone fiir Anlagen ZA 0 0 0 0.14 0 0.14 0 0.00 0 0.00 0 0.14 0
R |Zone fiir Sport und Erholung SE 0 0 0 5.90 0 5.90 0 0.00 0 0.00 0 5.90 0
§ Zone fur Schrebergarten Sch 0 0 0 1.85 0 1.85 0 0.00 0 0.57 0 242 0
2 |Parkzone P 0 0 0 1.24 0 1.24 0 0.00 0 0.00 0 1.24 0
Freihaltezone F 0 0 0 5.92 0 5.92 0 0.00 0 0.00 0 5.92 0
Reservezone R 0 0 0 0.00 0 0.00 0 0.10 0 0.00 0 0.10 0
Total weitere Zonen 36.48 120 36.48 0 0.23 1 1.25 3 37.96 124
Total | [ 234.07] 9455 | 234.07] 2133] [ 379 269]  4.55] 32| [ 242.41] 10345
v v v
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitéten (E) 887 | < + [ 218 o+ ] 32|
[Fassungsvermagen Total (E) 10343 |
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2025 9579 Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu berlicksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 100 *! gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten oder gem.
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 9479 Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)

*2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
3 (SOLL-Dichte U - IST-Dichte ) x Bauzone Uberbaut x 30 %
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Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17. Juni 2013

W--H AG

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Heutige Zone: W2

EFH 6, GB Nr. 111

3

EFH 11, GB Nr. 1111

EFH 10, GB Nr. 1114

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 1110
602 m? 1G= 23.7 m? Garage 23.7 m2
2G = 191.6 m? Haus 95.8 m?
Total = 215.3 m? 0.36 Total = 119.5 m2 0.20 0.74
GB Nr. 1111
689 m? 2G = 160.0 m? Haus ohne Garage 80.0 m?
3G = 40.8 m? Haus mit Garage 13.6 m?
Total = 200.8 m?2 0.29 Total = 93.6 m2 0.14 0.74
GB Nr. 1113
540 m? 1G= 6.5 m? Haus 6.5 m2
Balkone 16.1 m2
2G = 145.2 m2 Haus ohne Garage 72.6 m?
3G = 72.9 m? Haus mit Garage 24.3 m?
Total = 224.6 m? 0.42 Total = 119.5 m? 0.22 0.72
GBNr. 1114
542 m?2 Pool 22.8 m?
1G = 29.5m? Garage 29.5 m?
Geratebox 2.0 m?
2G = 182.6 m? Haus 91.3 m2
Teich 18.6 m?
Total = 212.1m?2 0.39 Total = 164.2 m? 0.30 0.47

Kniewand < 0.8 m ?



Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17

Juni 2013

W--H AG

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Heutige Zone: W3b

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 1235
776 m2 1G = 8.0 m2 Velounterstand 8.0 m2

3G = 436.2 m2 MFH 145.4 m2

Total = 444.2 m2 0.57 Total = 153.0 m? 0.20 0.47
GB Nr. 1236
777 m2 1G = 6.0 m2 Velounterstand 6.0 m2

3G = 435.6 m? MFH 145.2 m2

Total = 441.6 m2 0.57 Total = 151.2 m2 0.19 0.49
GBNr. 1237
641 m2 1G= 3.6 m?2 Velounterstand 3.6 m2

3G= 4014 m? MFH ohne Garage  133.8 m?

4G = 46.8 m? MFH mit Garage 11.7 m?

Total = 451.4 m?2 0.70 Total = 149.1 m2 0.23 0.37

MFH 70, GB Nr. 1237

MFH 72, GB Nr. 1236




Heutige Zone: W2

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFz
GB Nr. 1470
449 m? 2G= 101.6m? Haus 50.8 m?2
Total = 101.6 m? 0.23 Total = 50.8 m?2 0.1 0.78
GB Nr. 1471
601 m?2 2G= 157.0m? Haus 78.5 m?2
Total = 157.0 m2 0.26 Total = 78.5 m2 0.13 0.78
GB Nr. 1026
630 m?2 Sitzplatz offen 20.7 m?2
2G= 166.4 m2 Haus 83.2 m2
Deckter Sitzplatz 9.3 m?
Total = 166.4 m? 0.26 Total = 113.2 m2 0.18 0.77
GB Nr. 1245
604 m? Deckter Sitzplatz 4.0 m2
1G = 85.6 m2 Haus 85.6 m2
Unterstand 6.2 m2
Total = 85.6 m? 0.14 Total = 95.8 m2 0.16 0.78

Kniewand < 0.8 m ?

EFH 7, GB Nr. 1470 EFH 5, GB Nr. 1471

EFH 8, GB Nr. 1026 EFH 6, GB Nr. 1245

N

Gemeinde Biberist

ReV| SionN O rtS p | anun g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
Massstab 1:500 4562 Biberist E-Mal admin@w-h.ch

17. Juni 2013




Heutige Zone: W2

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 133
653 m2 1G = 6.0 m? Velounterstand 6.0 m?
Pool 28.0 m2
1G = 6.0 m2 Kaninchenstall 6.0 m2
2G= 189.4m2 Haus 94.7 m2
Sitzplatz 13.5 m?
Total =201.4 m? 0.31 Total = 148.2 m2 0.23 0.68
GB Nr. 3422
653 m2 1G = 4.6 m2 Gerateraum 4.6 m2
Carpot 27.5m?2
1G = 8.9 m2 Sitzplatz 8.9 m2
2G= 157.4m?2 Haus 78.7 m?2
Pool 28.0 m2
Total = 170.9 m2 0.26 Total = 147.7 m2 0.23 0.62
GB Nr. 2847
430 m? 1G = 3.4 m? Gerateraum 3.4 m?
Carpot 18.3 m2
2G= 172.0m? Haus 86.0 m2
1/2 Pool 15.8 m2
Total = 175.4 m2 0.41 Total = 123.5 m? 0.29 0.64
GB Nr. 2848
430 m2 1G = 7.2 m? Gerateraum 7.2 m?
Carpot 20.3 m2
2G= 167.2m? Haus 83.6 m2
1/2 Pool 16.2 m2
Total = 174.4 m? 0.41 Total = 127.3 m2 0.30 0.64

Kniewand < 0.8 m ?

EFH 12, GB Nr. 133

Gemeinde Biberist W--H A

ReV|S|Oﬂ O rtSp | anun g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30 : T Tt ;
Postfach Fax 03267126 31
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch EFH 9' GB Nr. 2847 EFH 11, GB Nr. 2848

17. Juni 2013




Heutige Zone: K

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFz
GB Nr. 140
1487 m?2 1G = 14.5 m2 Schopf 14.5 m?
1G = 74.0 m2 Haus 74.0 m?
1G = 55.9 m? Haus 55.9 m?
2G= 374.6 m? Haus 187.3 m2
Total =519.0 m2 0.35 Total = 331.7 m2 0.22 0.29
o GB Nr. 141
; : ; : J 479 m? 1G= 119.3m?2 Haus 119.3 m?
s liegt ein Baugesuch bei der Gemeinde Total = 119.3 m? 025 Total = 119.3 m2 025 046
auf. Ein Teil des Hauses wird
~abgebrochen und ein Teil wird neu mit
Wohnungen. Die Parzelle Wir51|4a0uch | GB Nr. 142
o 2 = 2 2
abparzelliert—_ 91T m 1G= 113.1m Haus 113.1 m?
7 1478 m? Sitzplatz 15.0m
2G= 108.2 m? Haus 54.1 m2
1G= 22.5m? Schopf 22.5 m?
Total =243.8 m2 0.27 Total = 204.7 m2 0.22 0.55

Kniewand < 0.8 m ?

EFH 45, GB Nr. 140 EFH 39, GB Nr. 141

EFH 41, GB Nr. 142

\

fo

Gemeinde Biberist W--H AG

ReVi S i O ﬂ O rtS p | a ﬂ U n g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 032 671 26 31
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

13. Juni 2013




Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17. Juni 2013

W--H AG

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 11
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Heutige Zone: W2E

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 375
500 m?2 Wintergarten 10.6 m?
2G = 138.6 m? Haus 69.3 m?
Total = 138.6 m? 0.28 Total = 79.9 m? 0.16 0.59
GB Nr. 1226
507 m? 1G=  66.3m? Haus 66.3 m?
2G= 69.2 m? Haus 34.6 m?
Sitzplatz 18.6 m?
Total = 135.5 m?2 0.27 Total = 119.5 m? 0.24 0.70
GB Nr. 2085
690 m? = 90.1m? Haus ohne Garage 90.1 m?
1G= 13.1m? Sitzplatz 13.1 m?
2G= 246 m? Haus mit Garage 12.3 m?
Balkon 1.5 m?
Pool 18.0 m?
Total = 127.8 m2 0.19 Total = 135.0 m2 0.20 0.72
GB Nr. 2086
691 m? 1G= 134.6 m? Haus ohne Garage  134.6 m?
2G= 66.4m? Haus mit Garage 33.2 m?
Sitzplatz 13.3m?
Total =201.0 m2 0.29 Total = 181.1 m2 0.26 0.61

EFH 14, GB Nr. 375

EFH 16, GB Nr. 1226

EFH 7, GB Nr. 2085

EFH 9, GB Nr. 2086

Kniewand < 0.8 m ?



£

Heutige Zone: Ga mit Gestaltungsplanpflicht, RRB Nr. 956 vom 08.05.2000

Landflache BGF AZ Was es ist UF uz GFZ
GB Nr. 2788
N 607 m? Gerateraum 9.6 m?
2G= 203.8m? Haus ohne Garage 101.9 m?2
Sitzplatz 29.5 m?
3G= 30.3m? Haus mit Garage  10.1 m?
. Total = 234.1 m?2 0.39 Total = 151.1 m?2 0.25 0.49
GB Nr. 3565
y 454 m? 1G = 8.4 m? Schopf 8.4 m?
Carpot 20.6 m?
1G=_ 767 m? Haus 76.6 m?
Total = 85.1 m? 0.19 Total = 105.7 m? 0.23 0.59
GB Nr. 3566
3807 349 m? 1G= 179 m? Garage 17.9 m?
2G=_140.0m? Haus 70.0 m?
Total = 157.9 m? 0.45 Total = 87.9 m2 0.25 0.62
GB Nr. 3568
352 m? 1G=  35.8m? Garage 35.8 m?
Sitzplatz 11.6 m?
2G= 139.6m? Haus 69.8 m?
Total = 175.4 m?2 0.50 Total = 117.2 m? 0.33 0.56
GB Nr. 3569
353 m2 Sitzplatz 11.8 m2
2G = 139.8m? Haus 69.9 m?
Total = 139.8 m?2 0.40 Total = 81.7 m2 0.23 0.75
276 ¥ /
3833 /
3840 N

EFH 13, GB Nr. 3565 EFH 17, GB Nr. 3566

Kniewand < 0.8 m ?

Gemeinde Biberist W--H AG
Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30

Revision Ortsplanung

MaSSStab 1 500 ) 4562 Biberist E-Mall admin@w-h.ch
17. Juni 2013

EFH 19, GB Nr. 3568

EFH 21, GB Nr. 3569




Heutige Zone: W3b

GFZ

uz

Was es ist UF

AZ

BGF

Landflache

GB Nr. 351
5285 m?

163.2 m?
480.5 m?

Garage 17/19
MFH 17/19

163.2 m?
1441.5 m?

1G
3G
1G
3G

143.6 m?
479.5 m?

Garage 21/23
MFH 21/23

Total

143.6 m?
1438.5 m?

0.49

0.24

1266.8 m?

0.60

3186.8 m?

Total

GB Nr. 354
2485 m?

18.9 m?
136.1 m?

Garage 21/23

18.9 m?

136.1 m?
1425.6 m?

1G =

Garage 25/27
MFH 25/27

Total

1G =

475.2 m?

3G =

0.57

0.25

630.2 m2

0.64

Total = 1580.6 m?2

GB Nr. 1676
2085 m?

13.9 m?

Velounterstand
Garage
MFH 29
Total =

13.9 m?

1G =

56.3m?
333.9 m?

56.3 m?
1669.5 m?

1G =
5G =

0.64

0.19

404.1 m?

0.83

1739.7 m?

Total

MFH 21/23, GB Nr. 351

MFH 17/19, GB Nr. 351

MFH 29, GB Nr. 1676

MFH 25/27, GB Nr. 354

Telefon 032 671 26 30

Bliimlisalpstrasse 6

032 671 26 31
E-Mail admin@w-h.ch

Fax

Fostfach

4562 Biberist

Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung

Massstab 1:500

17. Juni 2013




Heutige Zone: W2

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 334
651 m? 1G= 18.2 m2 Garage 18.2 m2
2G= 186.4m? Haus 93.2 m?
Wintergarten 9.8 m?
Total = 204.6 m? 0.31 Total = 121.2 m? 0.19 0.71
GB Nr. 336
796 m?2 1G= 40.1m? Garage 40.1 m?2
Sitzplatz 4.2 m2
2G= 176.2m? Haus 88.1 m?
Balkon 4.2 m2
Total =216.3 m?2 0.27 Total = 136.6 m? 0.17 0.74
GB Nr. 333
652 m? 1G= 273 m? Garage 27.3 m?
2G= 161.0 m? Haus 80.5 m?
Schopf 5.8 m?
Total = 188.3 m?2 0.29 Total = 113.6 m2 0.17 0.66
GB Nr. 335
972 m? 1G= 354 m? Garage 35.4m?
Wintergarten 15.0 m?
2G= 214.8 m? Haus 107.4 m?
Total = 250.2 m?2 0.26 Total = 157.8 m2 0.16 0.76

Kniewand < 0.8 m ?

EFH 36, GB Nr. 334

EFH 49, GB Nr. 333 EFH 47, GB Nr. 335

Gemeinde Biberist W--H AG

ReV| S | on O rtS p | anun g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

13. Juni 2013




Heutige Zone: W3b

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 1719
995 m? 4G = 243.2 m? MFH mit Garage 60.8 m?

3G = 546.9 m? MFH ohne Garage 182.3 m?

Total = 790.1 m?2 0.79 Total = 243.1 m? 0.24 0.59
GB Nr. 1568
881 m? 4G = 243.6 m? MFH mit Garage 60.9 m?

3G= 547.5m2 MFH ohne Garage  182.5 m2

Total =791.1 m? 0.90 Total = 243.4 m? 0.28 0.52
GB Nr. 1720
846 m? 4G = 242.8m? MFH mit Garage 60.7 m?

3G = 545.7 m? MFH 181.9 m?

Total =788.5 m? 0.93 Total = 242.6 m? 0.29 0.52

MFH 14, GB Nr. 1568

MFH 16, GB Nr. 1720

Gemeinde Biberist W--H AG

Revision Ortsplanung

MaSSStab 1 500 ) 4562 Biberist E-Mall admin@w-h.ch
13.Juni 2013

Vo




Heutige Zone: W2

Landfliche BGF AZ Was es ist UF 0z GFZ
GB Nr. 2111
432 m? 1G= 17.9 m2 Garage 17.9 m2
1G= 184 m? Sitzplatz 18.4 m?
2G= 161.6m? Haus 80.8 m2
Balkon 7.9 m?
Total = 197.9 m? 0.46 Total = 125.0 m2 0.29 0.63
GB Nr. 2161
420 m? 1G= 17.5m? Garage 17.5 m?
1G= 13.7m? Sitzplatz 13.7 m?
2G= 161.6 m? Haus 80.8 m?
Balkon 7.9 m2
Total =192.8 m? 0.46 Total = 119.9 m2 0.29 0.62
GB Nr. 2162
853 m? 1G= 2511 m? Haus 251.1 m2
Sitzplatz 8.6 m2
Total =251.1 m?2 0.29 Total = 259.7 m? 0.30 0.51
GB Nr. 2151
917 m? 1G=  17.6 m? Garage 17.6 m?
Sitzplatz 4.8 m2
1G= 1419 m? Haus 141.9 m2
1G = 7.2 m2 Schopf 7.2 m2
Total = 166.7 m?2 0.18 Total = 171.5 m2 0.19 0.68
GB Nr. 2152
825 m? 1G= 353 m? Garage 35.3m?
Sitzplatz 7.8 m2?
1G= 136.6 m? Haus 136.6 m?
Total =171.9 m2 0.21 Total = 179.7 m2 0.22 0.64

EFH 25, GB Nr. 2111 EFH 25b, GB Nr. 2161

Gemeinde Biberist W--H AG

ReVI S I O ﬂ O rtS p | a ﬂ u n g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postrach Fax 0326712631 EFH 23, GB Nr. 2151 EFH 21, GB Nr. 2152
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

13. Juni 2013




Heutige Zone: W3a

Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

13.Juni 2013

W--H AG

1

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 032671 26 31
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

MFH 2, GB Nr. 499

MFH 38/38a, GB Nr. 544

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 498
1979 m?2 3G= 920.1m? MFH 306.7 m?
Sitzplatz MFH 47.8 m2
Balkone MFH 13.2 m?
2G = 144.2 m? Haus 72.1 m?
1G= 17.1 m? Garage 17.1 m?
Sitzplatz 19.3 m?
Total = 1081.4 m? 0.55 Total = 476.2 m2 0.24 0.62
GB Nr. 499
1377 m? 1G= 34.3 m? Garage 34.3m?
4G= 272.0m? MFH mit Garage 68.0 m?
3G = 524.7 m? MFH ohne Garage 174.9 m?
Total = 831.0m?2 0.60 Total = 277.2 m? 0.20 0.65
GB Nr. 544
2006 m? 3G=_1497.0m?2 MFH 499.0 m?
Total = 1497.0 m2 0.75 Total = 499.0 m? 0.25 0.56



Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17. Juni 2013

W--H AG
1

Bliimlisalpstrasse 6

Fostfach Fax

4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Telefon 032 671 26 30

" 2493

Heutige Zone: W3b

EFH 7, GB Nr. 1474

MFH 6/6a, GB Nr. 453

EFH 7, GB Nr. 1474

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 453
5105 m? 8G= 8984 m? MFH 2 112.3 m?

7G= 1736.7 m? MFH 2a 248.1 m2

8G=  900.0 m2 MFH 6 112.5 m?

7G=1719.9m? MFH 6a 245.7 m?

Total = 5255.0m2 1.03 Total = 718.6 m2 0.14 0.52
GB Nr. 1474
522 m2 1G= 62.2 m? Haus ohne Garage 62.2 m?

2G = 24.0 m? Haus mit Garage 12.0 m?2

Total = 86.2 m? 0.17 Total = 74.2 m? 0.14 0.72

Kniewand < 0.8 m ?



1683

"

3388 \ Heutige Zone: W2

3384

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 3393
442 m? 1G= 64.4m2 Haus 64.4 m2
2G= 80.2m?2 Haus 40.1 m2
Sitzplatz 23.4 m?
Total = 144.6 m2 0.33 Total = 127.9 m2 0.29 0.59
GB Nr. 3394
433 m? 1G = 5.6 m? Gerateraum 5.6 m?
Carpot 18.9 m2
2G= 136.8m?2 Haus 68.4 m?2
Sitzplatz 5.1 m2
Total = 142.4 m2 0.33 Total = 98.0 m? 0.23 0.66
GB Nr. 3399
433 m2 1G = 7.2 m? Gerateraum 7.2 m?
Carpot 29.6 m?
2G= 137.2m?2 Haus 68.6 m?2
Sitzplatz 5.1 m2
Total = 143.5 m2 0.33 Total = 106.3 m? 0.25 0.64
GB Nr. 3400
424 m2 1G = 7.2 m? Gerateraum 7.2 m?
Carpot 29.6 m?
2G= 161.6m?2 Haus 80.8 m2
Wintergarten 14.3 m?
Total = 168.8 m?2 0.40 Total = 131.9 m? 0.31 0.56

Kniewand < 0.8 m ?

EFH 19¢, GB Nr. 3393 EFH 17, GB Nr. 3394

Gemeinde Biberist W--H AG

ReV|S|Oﬂ Ortsplaﬂ u ng Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30 EFH 6, GB Nr. 3399 EFH 6a, GB Nr. 3400
Postfach Fax 0326712631
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mall admin@w-h.ch

17. Juni 2013




Heutige Zone: W2

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
------ mi
- i GB Nr. 3645
| 556 m? 1G = 12.7 m2 Gerateraum 12.7 m?
Carpot 10.2 m?
1G = 1.3 m2 Kaninchenstall 1.3 m2
2G= 2934 m? Haus 146.7 m2
Total = 307.4 m2 0.55 Total = 170.9 m2 0.31 0.60
GB Nr. 660
652 m? 1G = 13.5 m2 Haus 13.5 m2
2G = 258.6 m2 Haus 129.3 m2
Autounterstand 32.0 m2
Total =272.1 m2 0.42 Total = 174.8 m? 0.27 0.41
GB Nr. 3642
354 m2 1G = 14.7 m2 Gerateraum 14.7 m2
Carpot 41.5m?
2G= 138.2m?2 Haus 69.1 m?2
Total = 152.9 m2 0.43 Total = 125.3 m2 0.35 0.49
GB Nr. 3643
313 m? 1G = 14.7 m2 Gerateraum 14.7 m2
Carpot 46.6 m?
2G= 137.8m?2 Haus 68.9 m?
Total = 152.5 m? 0.49 Total = 130.2 m2 0.42 0.48
GB Nr. 3644
361 m2 1G = 12.7 m2 Gerateraum 12.7 m2
Carpot 45.8 m?
2G= 138.0m?2 Haus 69.0 m?
Total = 150.7 m? 0.42 Total = 127.5 m2 0.35 0.50

EFH 66f, GB Nr. 3645 EFH 64, GB Nr. 660 EFH 66, GB Nr. 3642

Gemeinde Biberist W--H AG

ReVi S i O n O rtS p | a ﬂ U n g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 032 671 26 31
MaSSStab 1 500 4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

13. Juni 2013 EFH 66b, GB Nr. 3643 EFH 66d, GB Nr. 3644




Heutige Zone: Ga

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 444
613 m? 1G = 16.0 m2 Gerateraum 16.0 m2
Balkon 4.6 m2
1G=  22.2m? Schopf 22.2 m?
3G= 201.9m? MFH 67.3 m2
Unterstand 20.0 m?
Total =240.1 m? 0.39 Total = 130.1 m2 0.21 0.62
GB Nr. 445
728 m? 1G= 10.2 m? Schopf 10.2 m?
Sitzplatz 18.9 m?
2G= 296.2 m? Haus 148.1 m?2
Total = 306.4 m2 0.42 Total = 177.2 m? 0.24 0.58
GB Nr. 440
695 m? 1G= 33.3m?2 Garage 33.3m?
Velounterstand 6.0 m2
1G= 223 m2 Schopf 22.3m?
3G= 201.0 m2 MFH 67.0 m2
Unterstand 11.6 m2
Total = 256.6 m2 0.37 Total = 140.2 m2 0.20 0.66
GB Nr. 441
671 m?2 1G= 22.2m?2 Schopf 22.2 m?
1G = 6.0 m2 Gerateraum 6.0 m2
3G= 204.0 m2 MFH 68.0 m2
Total =232.2 m? 0.35 Total = 96.2 m2 0.14 0.72

Kniewand < 0.8 m ?

MFH 24, GB Nr. 444 EFH 26, GB Nr. 445

1652

I
W--H AG
ReV| SionN O rtS p | anun g Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
Massstab 1:500 4562 Biberist E-Mail admin@w-hich MFH 6, GB Nr. 440 MFH 4, GB Nr. 441

17. Juni 2013
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(2328)

Heutige Zone: Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht, RRB Nr. 1445 vom 21.03.1969

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFz

2746 m? 5G = 2014.5 m? MFH 3 402.9 m?

GB Nr. 406

11749 m? 1G = 16.9 m2 Velounterstand 4a  16.9 m2

Unterstand 17.6 m?
3G = 177.6 m? MFH 5 59.2 m>2
4G = 610.8 m? MFH 5 152.7 m2
Total = 2802.9m2 1.02 Total = 632.4 m2 0.23 0.62

GB Nr. 402

10G= 3925.0 m2 MFH 4 392.5 m2
1G = 16.9 m? Velounterstand 6a  16.9 m2
10G= 3930.0 m2 MFH 6 393.0 m2
1G = 16.8 m2 Velounterstand 7a  16.8 m2
4G = 2858.4 m2 MFH 7, 9, 11 714.6 m2
4G = 2872.4 m?2 MFH 13, 15, 17 718.1 m2
Total = 13636.4 m2 1.16 Total = 2268.8 m2 0.19 0.63

MFH 3, 5, GB Nr. 406 MFH 3, 5, GB Nr. 406

— —

MFH 4, GB Nr. 402 MFH 6, GB Nr. 402

Massstab 1:500

Revision Ortsplanung

13.Juni 2013

Bliimlisalpstrasse &
Postfach
4562 Biberist

Telefon 032 671 26 30
Fax 032 671 26 31
E-Mail admin@w-h.ch

MFH 7, 9, 11, GB Nr. 402 MFH 13, 15, 17, GB Nr. 402



Heutige Zone: Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht, RRB Nr. 3682 vom 25.06.1974

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 1623
1613 m2 4G = 327.2 m? Haus 81.8 m2
3G= 1002.6 m2 Haus 334.2 m2
Total = 1329.8 m2 0.82 Total = 243.1 m2 0.26 0.11
GB Nr. 403
1364 m?2 1G= 67.9 m2 Garage 67.9 m?
1G= 39.6 m2 Poolhaus 39.6 m2
2G = 323.6 m2 Haus 161.8 m2
1G= 35.7 m2 Anbau 35.7 m2
Pool 43.8 m?
Eingang 8.4 m?
Total = 466.8 m2 0.34 Total = 357.2 m2 0.19 0.65
GB Nr. 405
1845 m?2 5G= 2357.0 m2 MFH 471.4 m?
Total = 2357.0 m? 0.78 Total = 471.4 m? 0.26 0.37

MFH 30, GB Nr. 405 EFH 28, GB Nr. 403

MFH 24, GB Nr. 1623

Gemeinde Biberist W--H AG

ReVi S i O n O rtS p | a n u n g % Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 032 671 26 31

MaSSStab 1 500 13, Juni 2013 4562 Biberist E-Mall admin@w-h.ch




Heutige Zone: W3b
Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFz
. GB Nr. 2362
-'(—U* 5302 m? 4G = 2115.6 m2 MFH 3/3a 528.9 m2
E 4G = 2128.0 m2 MFH 5/5a 532.0 m2
E Total = 4243.6 m?2 0.80 Total = 1060.9 m2 0.20 0.56
AV
c
§ GB Nr. 2485
796 m2 1G = 33.5m? Haus 33.5 m2
2G = 133.2 m2 Haus 66.6 M2
Total = 166.7 m?2 0.21 Total = 100.1 m2 0.13 0.76
GB Nr. 2486
2085 m? 1G= 14.9 m? Schopf 14.9 m?
1G = 11.4 m2 Haus 11.4 m2
2G = 133.2 m2 Haus 66.6 M2
Total = 159.5 m2 0.19 Total = 92.9 m2 0.11 0.75

MFH 3, 3a, GB Nr. 2362 MFH 5, 5a, GB Nr. 2362

EFH 11, GB Nr. 2485 EFH 13, GB Nr. 2486

E

Gemeinde Biberist
ReV|Slon Ortsplanung % BI[]m!maEpﬁtrasseﬁ Telefon 032 671 26 30

Fostfach Fax 032 671 26 31
Massstab 1:500

4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

13. Juni 2013
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Heutige Zone: W2

Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17. Juni 2013

W--H AG

Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 032 671 26 31
4562 Biberist E-Mall admin@w-h.ch

Bliimlisalpstrasse 6

MFH 11, GB Nr. 3709

EFH 14, GB Nr. 3741

EFH 16, GB Nr. 3729

EFH 12, GB Nr. 3769

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 3709
1266 m2 2G= 3134 m?2 MFH 156.7 m2
3G= 470.1Tm?2 MFH 156.7 m2
Sitzplatz 38.6 m?
Total = 783.5 m2 0.62 Total = 352.0 m2 0.28 0.55
GB Nr. 3729
500 m?2 1G= 31.8m? Garage 31.8 m?
2G= 150.8 m2 Haus 75.4 m?
Total = 182.6 m2 0.37 Total = 107.2 m? 0.21 0.56
GB Nr. 3741
463 m2 2G= 168.6 m2 Haus 84.3 m?
Carpot 34.4 m2
Total = 168.6 m2 0.36 Total = 118.7 m? 0.26 0.71
GB Nr. 3769
414 m2 1G = 6.4 m? Gerateraum 6.4 m?2
Carpot 28.7 m2
Sitzplatz 14.9 m?
2G= 173.6m2 Haus 86.8 m2
Total = 180.0 m2 0.43 Total = 136.8 m? 0.33 0.55
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Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

13. Juni 2013

W--H AG

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 31
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Heutige Zone: W2

EFH 3, GB Nr. 3497

EFH 5, GB Nr. 3499

EFH 3a, GB Nr. 3498

EFH 5a, GB Nr. 3506

Landflache BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 3497
406 m? 1G= 15.8 m2 Carpot 15.8 m2
2G= 162.6 m2 Haus 81.3m2
Balkon 7.5 m2
Total = 178.4 m? 0.44 Total = 121.2 m2 0.26 0.47
GB Nr. 3499
416 m? 1G= 15.9 m? Carpot 15.9 m?
2G= 163.0m?2 Haus 81.5 m?
Balkon 7.5 m2
Total = 178.9 m? 0.43 Total = 104.9 m2 0.25 0.44
GB Nr. 3498
332 m? 1G = 1.2 m2 Gerateraum 1.2 m2
1G= 15.8 m? Carpot 15.8 m?
2G= 161.8m2 Haus 80.9 m2
Balkon 7.5 m?
Total = 178.8 m? 0.54 Total = 105.4 m2 0.32 0.51
GB Nr. 3506
380 m? 1G= 158 m? Carpot 15.8 m?
Balkon 7.5 m2
2G= 162.6 m?2 Haus 81.3 m?
Total = 178.4 m2 0.47 Total = 104.6 m2 0.28 0.52

Kniewand < 0.8 m ?



Heutige Zone: Ga

Gemeinde Biberist

Revision Ortsplanung
Massstab 1:500

17.Juni 2013

Blomlisalpstrasse 6
Postfach
4562 Biberist

Telefon 032 671 26 30
Fax 03267126 31
E-Mail admin@w-h.ch

EFH 48b, GB Nr. 1779

EFH 48a, GB Nr. 1806

Landfléche BGF AZ Was es ist UF Uz GFZ
GB Nr. 1779
457 m? 1G = 9.2 m? Haus 9.2 m?
1G= 28.1m? Carpot 28.1 m?
2G = 130.6 m? Haus ohne Garage 65.3 m?
3G= 27.0m? Haus mit Garage 9.0 m?
Total = 194.9 m?2 0.43 Total = 111.6 m2 0.24 0.68
GB Nr. 1806
401 m? 1G= 31.9m? Carpot 31.9 m?
Balkon 9.1m?
2G= 132.2m2 Haus ohne Garage 66.1 m?2
3G=  26.7m? Haus mit Garage 8.9 m?
1G= 24.0 m? Gartenhaus 24.0 m?
Total =214.8 m2 0.54 Total = 140.0 m? 0.35 0.50
GB Nr. 902
627 m?2 1G= 352m? Gartenhaus 35.2 m?
1G= 31.8m? Garage 31.8 m?
1G= 27.9 m? Haus 27.9 m?
2G= 126.2m? Haus ohne Garage 63.1 m?2
3G=_ 26.1m? Haus mit Garage 8.7 m?
Total = 247.2 m? 0.39 Total = 166.7 m?2 0.27 0.52
GB Nr. 1809
698 m? 1G= 19.1 m? Garage 19.1m?
1G= 344 m? Carpot 34.4 m?
2G= 1204 m2 Haus ohne Garage 60.2 m?2
3G= 264 m? Haus mit Garage 8.8 m?
Wintergarten 16.8 m?
Total = 200.3 m?2 0.29 Total = 139.3 m?2 0.20 0.58
GBNr. 927
1116 m2 1G= 187.4m? Haus 187.4 m2
Carpot 36.4 m?
1G= 12.2m? Sitzplatz 12.2 m?
Pool 24.0 m?
Total = 199.6 m?2 0.18 Total = 260.0 m? 0.23 0.70

EFH 50b, GB Nr. 902 EFH 50c, GB Nr. 1809

EFH 50d, GB Nr. 927
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W--H AG

Bliimlisalpstrasse 6 Telefon 032 671 26 30
Postfach Fax 03267126 1
4562 Biberist E-Mail admin@w-h.ch

Heutige Zone: W2

Landflache BGF Was es ist UF Uz GFz
GB Nr. 2242
4888 m? 2G = 445.8 m2 MFH 4/6 222.9 m2
3G= 8223 m2 MFH 4/6 274.1 m2
Balkon 54.8 m2
2G 445.2 m? MFH 4/6 222.6 m2
3G 824.1 m2 MFH 4/6 274.7 m2
Balkon 54.8 m2
2G 390.8 m2 MFH 4/6 195.4 m2
3G 627.0 m2 MFH 4/6 209.0 m2
41.1 m2
Total =3555.2 m2 Total = 1549.4 m? 0.32 0.52

MFH 4/6, GB Nr. 2242

MFH 12, GB Nr. 2242

MFH 8/10, GB Nr. 2242
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